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1. SOLICITANTE.

El AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, solicita a TINSA, Tasaciones Inmobiliarias
S.A., la elaboracion de un informe con el fin de redactar un Proyecto de Expropiacién para la
obtencién de cuatro Sistemas Generales previstos en el Planeamiento.

El presente informe es CONFIDENCIAL y se elabora para uso Unicamente del solicitante y para su
finalidad especifica. TINSA, Tasaciones Inmobiliarias S.A., no responderd ante terceros distintos
de sus clientes.

Este informe no podra publicarse sin la autorizaciéon expresa y escrita de TINSA, Tasaciones
Inmobiliarias S.A., respecto a la forma y contexto en el que deberia aparecer.

Conjuntamente con este documento recibido en papel impreso, pueden existir una o mas
copias electrénicas, en caso de discrepancias la copia original en papel impreso sera considerada
como la definitiva.

2. OBJETO DEL INFORME.

El presente Proyecto de Expropiacion por tasacidn conjunta, se redacta a efectos de concretar las
fincas, datos y la valoracién de las parcelas o propiedades para obtener el suelo correspondiente
a los Sistemas Generales Previstos en las Normas Urbanisticas Municipales de San Cristébal de
Segovia, identificados como Sistema General 1 (5G1), Sistema General 2 (SG2), Sistema General 3
(SG3) y Sistema General 4 (SG4), que se encuentran localizados en las siguientes parcelas:

SUP.SUELO  SUP. CONSTRUIDA SUP. SSGG
FINCA REF.CATASTRAL POL. PARC. Uso (m?) (m?) (m?)
1 40280A002005030000KI SG1 2 503  PRADO O PRADERA DE REGADIO 02 2.427,00 3.552,34
2 40280A002005040000K) 5G2 2 504  PRADO 0 PRADERA DE REGADI0 02 1.125,00
3 40280A006001540000KI SG3 6 154 AGRARIO 31.730,00 137,00 16.746,88
4 40280A004000040000kR  SG4 4 PRADO O PRADERA DE REGADIO 02 50.204,00 43.881,77
5 40280A004000050000kD  SG4 4 5 PRADO 0 PRADERA DE REGADIO 02 29.040,00

El presente expediente expropiatorio se encuentra legitimado al estar los cuatro Sistemas
Generales previstos en las Normas Urbanisticas Municipales del San Cristobal de Segovia,
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publicadas en marzo de 2015 y cumplir con el requisito que establece el articulo 36 de la LEY
5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

ARTICULO 63 DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA.

La aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico implicard la
declaracion de utilidad publica e interés social de las obras previstas en ellos y la necesidad de
ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion, a efectos de su expropiacion
forzosa, ocupacién temporal o imposicién de servidumbres. Entre dichos bienes se entenderdn
incluidos tanto los que deban ser materialmente ocupados por las obras, como los necesarios
para asegurar su pleno valor y rendimiento y la proteccion del medio ambiente, y en concreto
las zonas laterales de influencia y los enlaces y conexiones con las infraestructuras previstas
en el planeamiento sectorial.

Y con lo que fija el apartado 2 del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana.

ARTICULO 42. REGIMEN DE LAS EXPROPIACIONES POR RAZON DE LA ORDENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA.

1. La expropiacion por razén de la ordenacion territorial y urbanistica puede aplicarse para las
finalidades previstas en la legislacion reguladora de dicha ordenacion, de conformidad con lo
dispuesto en esta ley y en la Ley de Expropiacion Forzosa.

2. La aprobacidn de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica que determine
su legislacién reguladora conllevard la declaracion de utilidad publica y la necesidad de
ocupacion de los bienes y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten
para su ejecucion y ésta deba producirse por expropiacion.

Dicha declaracion se extenderd a los terrenos precisos para conectar la actuacion de
urbanizacion con las redes generales de servicios, cuando sean necesarios.

3. La delimitacién espacial de un dmbito para la realizacién de actuaciones sobre el medio
urbano, sea conjunta o aislada, una vez firme en via administrativa, comporta la declaracién
de la utilidad publica o, en su caso, el interés social, a los efectos de la aplicacién de los
regimenes de expropiacion, venta y sustitucion forzosas de los bienes y derechos necesarios
para su ejecucion, y su sujecion a los derechos de tanteo y retracto a favor de la
Administracién actuante, ademds de aquellos otros que expresamente se deriven de lo
dispuesto en la legislacién aplicable.

4. Cuando en la superficie objeto de expropiacion existan bienes de dominio publico y el
destino de los mismos, segun el instrumento de ordenacion, sea distinto del que motivé su
afectacion o adscripcién al uso general o a los servicios publicos, se seguird, en su caso, el
procedimiento previsto en la legislacion reguladora del bien correspondiente para la
mutacion demanial o desafectacion, seguin proceda.

Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie objeto de expropiacion se
entenderdn de propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En cuanto a las vias urbanas
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que desaparezcan se entenderdn transmitidas de pleno derecho al Organismo expropiante y
subrogadas por las nuevas que resulten de la ordenacion urbanistica.

5. Tendrdn la consideracion de beneficiarios de la expropiacion las personas naturales o
juridicas subrogadas en las facultades del Estado, de las comunidades auténomas o de las
entidades locales para la ejecucion de planes u obras determinadas.

Las fincas o parte de las fincas que son objeto del presente expediente de expropiaciéon por
tasacion conjunta, se encuentran incluidas en la delimitacion de los Sistemas Generales para la
constituciéon de equipamientos y espacios libres previstas en el planeamiento vigente del
término municipal de San Cristébal de Segovia.

3. DATOS DE TITULARIDAD.

Con base a los documentos aportados por el solicitante, los datos de titularidad catastral y
regsitral de las fincas son los siguientes.

3.1. TITULARIDAD CATASTRAL.

FINCA SSGG
1 SG1
2 SG2
3 SG3
4 SG4
5 5G4

REF. CATASTRAL

40280A002005030000KI

40280A002005040000K)

40280A006001540000KI

40280A004000040000KR

40280A004000050000KD

POL. PARC.
2 503
2 504
6 154
4 4
4 5

DATOS CATASTRALES
PROPIETARIO

GIL LUCIANEZ JAVIER

HEREDEROS DE PORRAS ISLA FERNANDEZ
SANZ FRANCISCO

HEREDEROS DE PORRAS ISLA FERNANDEZ
SANZ FRANCISCO

ANDRES VELASCO NEMESIO

ANDRES VELASCO NEMESIO

DOMICILIO

CALLE LA INDEPENDENCIA 11, 3°B,
40002, SEGOVIA.

CALLE MARQUES DE URQUIJO 38, 3°
DC, 28008, MADRID.

CALLE MARQUES DE URQUIJ0 38, 3°
DG, 28008, MADRID.

CALLE IGLESIA-SAN CRISTOBAL 5,
40194, PALAZUELO DE ERESMA
(SEGOVIA).

CALLE IGLESIA-SAN CRISTOBAL 5,
40194, PALAZUELO DE ERESMA
(SEGOVIA).

DATOS REGISTRALES
FINCA

1342

NO CONSTA

NO CONSTA

1804

NO CONSTA
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FINCA

5

3.2. TITULARIDAD REGISTRAL.

S5GG  POL. PARC.

SG1

5G2
SG3
5G4

5G4

2

4

503

504
154
4

5

FINCA
1342

NO CONSTA
NO CONSTA
1804

NO CONSTA

TITULAR
GIL LUCIANEZ, FRANCISCO JAVIER
GIL LUCIANEZ, CARIDAD
GIL LUCIANEZ, MARIA FUENCISLA

ALVARO SASTRE, MARIANO
ANDRES LAZARO, FRANCISCO
GARCIA LOBO, EPIFANIO
VELASCO GARRIDO, MARIANO
ALVARO PUENTE, TIBURCIO
PASTOR VELASCO, JUAN
VELASCO ANDRES, PABLO
VELASCO PLAZA, ANDRES
VELASCO PLAZA, JULIO
VELASCO PLAZA, MARIA GLORIA
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NIF TOMO LIBRO FOLIO  ALTA  PARTICIPACION
3255672E 33,333333%
335225B 33,333333%
3370413Q 33,333333%

25,000000%
12,500000%
12,500000%
20,833300%
12,500000%
8,333300%
33973188 5,555600%

3412973A 4179 33 62 4 0,925926%
3418358Y 4179 33 62 4 0,925926%
034206150 4179 33 62 4 0,925926%

REGISTRO
SEGOVIA 3
SEGOVIA3
SEGOVIA 3

SEGOVIA 3
SEGOVIA 3
SEGOVIA3
SEGOVIA 3
SEGOVIA3
SEGOVIA 3
SEGOVIA 3
SEGOVIA3
SEGOVIA 3
SEGOVIA3
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A efectos de determinar la situacién urbanistica de cada una de las parcelas que son objeto del
presente informe, se ha recaba certificado técnico emitido por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de San Cristobal de Segovia. Se adjunta en la valoracién de cada una de las fincas
el documento emitido.

Cada uno de los informes emitidos se basa en la siguiente normativa que se encuentra en vigor:

— Ley de Ordenacion de la Edificacion 1999.
— Ley 5/1999, De 8 De Abiril, De Urbanismo de Castilla y Ledn.

— Decreto por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 De Enero, Por el que se aprueba
el Reglamento e Urbanismo de Castilla Y Ledn.

— Modificaciones de la Ley 5/1999, De 8 De Abril, De Urbanismo de Castillay Ledn.

— Modificaciones del Decreto 22/2004, de 29 De Enero, Por el que se aprueba el

Reglamento e Urbanismo de Castilla Y Ledn.

— Ordenanza municipal de ahorro en el consumo de agua.

— Normas Urbanisticas Municipales publicadas el 28 de marzo de 2015.

— Plan Parcial El Terradillo.

— Plan Parcial Montecorredores.
— ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA PARA EL SUMINISTRO DE AGUA.
— 2007 MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. MEDICION DE ALTURA DE CORNISA EN S.

URBLE.

Todas las parcelas se encuentran reservadas por el planeamiento para la implantacién de
sistemas generarles de distintas caracteristicas, segun el siguiente detalle con base en la
documentacién urbanistica aportada:

FINCA REF.CATASTRAL POL.
1 40280A002005030000KI 2
2 40280A002005040000K) 2
3 40280A006001540000KI 6
4 40280A004000040000KR 4
5 40280A004000050000KD 4

PARC.

503

504

154
4
5

$56G
5G1
5G2
5G3
5G4
5G4

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

TIPO

CARACTER
PUBLICO
PUBLICO

SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS URBANOS ~ PUBLICO

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

PUBLICO
PUBLICO

A OBTENER POR
EXPROPIACION
EXPROPIACION
EXPROPIACION
EXPROPIACION
EXPROPIACION

SUP. S5GG
(m?)
2.427,00
1.125,00
16.746,88
23.149,87
20.731,90

La necesidad de la implantacion de estos sistemas generales se encuentran justificadas en el
capitulo séptimo del documento "Memoria Vinculante" de las Normas Urbanisticas Municipales

de San Cristébal de Segovia.
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5. VALORACION DEL SUELO.

La finalidad del informe es la de asesorar sobre un valor de justiprecio expropiatorio, por lo que
resulta de aplicacion el del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitaciéon urbana (TRLSyRU).

“ARTICULO 34. AMBITO DEL REGIMEN DE VALORACIONES.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:... b) La fijacién del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad
de éstay la legislacion que la motive...”

El informe esta referido a fecha actual, febrero de 2016 ya que es la fecha en la que se redacta el
presente proyecto de expropiacion.

El informe se redacta en el supuesto de libertad de cargas, gravdmenes, servidumbres y
arrendamientos, y supuesto el pleno dominio de la finca valorada.

A efectos de valoracion se debe aplicar el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, en el que se fijan los criterios y
métodos para la valoraciéon de inmuebles (RVLS).

El marco normativo de la Ley del Suelo no tiene en cuenta la clasificacién del suelo.

Si tomamos en consideraciodn las situaciones basicas del suelo que tiene en cuenta el TRLS y RU
en su articulo 21 “Situaciones Basicas de Suelo”, considera dos posibilidades, el suelo en
situacion de rural y el suelo en situacién de urbanizado.

ARTICULO 21. SITUACIONES BASICAS DEL SUELO.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones bdsicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Estd en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacién mediante la urbanizacién, que deberd incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacién por la legislacion de proteccién o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
proteccion conforme a la ordenacién territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como
aquéllos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros
accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.
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b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacién, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo
o asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislaciéon urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para
satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion
urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las
instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de
circunvalacién o con vias de comunicacion interurbanas no comportard, por si mismo, su
consideracién como suelo urbanizado.

¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segin la ordenacién
propuesta por el instrumento de planificacién correspondiente.

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacién de
ordenacion territorial y urbanistica les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y
cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios
requeridos al efecto.

Las fincas que se encuentran afectadas por los sistemas generales que se valoran se encuentran
en la situacién de suelo rural.

A efectos de la valoracién de los suelos en situacion de rural es de aplicacién el articulo 36
"Valoracién en Suelo Rural" del TRLS y RU, tratando de obtener su valor en funcién de la renta
anual real o potencial, la que sea superior, segun su estado en el momento al que deba
entenderse referida la valoracién. Asi, el mismo dispone:

ARTICULO 36 VALORACION EN EL SUELO RURAL.

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién adicional séptima:

a) Los terrenos se tasardn mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que
sea superior, de la explotacion segun su estado en el momento al que deba entenderse
referida la valoracion.

La renta potencial se calculard atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de
que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando
los medios técnicos normales para su produccién. Incluird, en su caso, como ingresos las
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subvenciones que, con cardcter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su cdlculo y se descontardn los costes necesarios para la explotacion
considerada.

Elvalor del suelo rural asi obtenido podrd ser corregido al alza en funcién de factores objetivos
de localizacién, como la accesibilidad a ntcleos de poblacion o a centros de actividad
econdémica o la ubicacidon en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya
aplicacion y ponderaciéon habrd de ser justificada en el correspondiente expediente de
valoracion, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasardn por el método de coste de reposicién segtin su estado y
antigliedad en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

¢) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razén de
arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasardn con arreglo a los criterios de las Leyes de
Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrdn considerarse expectativas
derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion territorial o
urbanistica que no hayan sido atin plenamente realizados.

Para la obtencién del valor del suelo aplicamos los criterios que fija el RVLS en su articulo 11.

Articulo 11. Criterios generales de capitalizacién de la renta de la explotacion.

En la capitalizacién de la renta real o potencial de la explotacidon en suelo rural se deberd
considerar en todo caso un escenario ilimitado que contemple la permanencia del suelo rural.
Atendiendo a las diferentes clases de explotaciones, cardcter ciclico de las mismas y en
atencion a la naturaleza de determinados recursos que se puedan establecer, se procederd a
dividir una duracién ilimitada en un numero determinado de duraciones limitadas como se
prevé en los articulos 13, 14 y 15 de este Reglamento. La capitalizacién de la renta real o
potencial de la explotacion se realizard de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Con cardcter general, para la capitalizacion de la renta de la explotacion se utilizard la

siguiente expresion:

V= R, . R, . R =* R
{+ry (1+ry¥

Donde:

"+(1+r}“ & {dery

V =Valor de capitalizacidn, en euros.

R1, R2,... Rn = Renta anual de la explotacién desde el primer ano hasta el final de la duracién
ilimitada de la vida util, en euros.

r =Tipo de capitalizacion.
i = Indice de suma

n = Numero de anos, siendo n— oo,
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b) Cuando se considere una renta de la explotacion, R, constante a lo largo del tiempo, la
expresion del apartado anterior se transformard en:

V=R/r

Donde:

V = Valor de capitalizacidn, en euros.

R = Renta anual constante de la explotacién, en euros.
r=Tipo de capitalizacion.

Analizamos ahora los distintos factores que forman parte del proceso de calculo, la tasa de
capitalizacién y el factor de localizacion.

5.1. ANALISIS TECNICO ECONOMICO.

Los calculos se realizan para una hectdrea a efectos de obtener un valor unitario del suelo. Si
bien la explotacién de pequenas superficies de cultivo como seria una hectarea llevaria unos
costes mayores, estos cdlculos se consideran para una explotacion potencial en condiciones
Optimas de cultivo donde fuera posible desarrollar una economia de escala apropiada.

No se ha dispuesto de datos econdmicos reales de la explotacién de las fincas en cuestién. Por
tanto, atendiendo a la potencialidad de la finca, se considerarda como aprovechamiento el que
consta en Catastro, siendo para tres de las fincas PR022, Prado o Praderas de Regadio, y para una
de ellas E022-Pastos secano.

Las condiciones generales de la zona donde se ubican los suelos que se valoran cuenta con las
siguientes caracteristicas:

Producciones Agrarias Predominantes: cereales, pastos, monte.
Dimension Media de las Fincas: muy variable.
Mercados Habituales para la Venta de productos: Segovia e incluso Madrid.

Equipamientos y servicios en el entorno relacionados con la actividad agricola: en municipios del
entorno se pueden encontrar todo tipo de suministro necesarios para correcto desarrollo de la
actividad.

Entorno rustico, campos de labor, pastos y fincas recreativas.
CLIMA Y OROGRAFIA. Clima mediterraneo continental frio.
PLUVIOMETRIA. Precipitaciones medias: 550 mm.

TEMPERATURAS. Inviernos muy frios y veranos calidos.
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REGIMEN DE HUMEDAD. Mediterraneo himedo.
ALTITUD MEDIA. 1.000 m
CARACTERISTICAS AGROLOGICAS.

— PENDIENTE. Suave.
— TEXTURA DEL TERRENO. Franca-arenosa

— CARACTERISTICAS DE LOS CULTIVOS. Cebada, trigo. En general cereales de invierno.
Pastos y praderas.

Se adoptarad como cultivo tipo el de la alfalfa, cultivo muy extendido tanto en Segovia, como en
toda la zona centro, Castilla y Ledn y en general a nivel nacional.

Para los datos de ingresos, gastos, precios y rendimientos para 1 Ha, se recurre a los estudios de
Costes y Rentas de las Explotaciones Agrarias (ECREA), que el Ministerio de Agricultura
Alimentacion y Medio Ambiente del Gobierno de Espana, ha emitido para los cultivos herbaceos
ha emitido para Castilla y Le6n para los afios 2012, 2013 y 2014, ultimos publicados al momento
de emitirse el presente informe.

Los datos para cada uno de los periodos tenidos en cuenta se resumen en el siguiente cuadro:

2014 2013 2012
INGRESOS
PRODUCCION MEDIA 11.936,57 KG/HA 10.597,15 KG/HA  11.818,43 KG/HA
PRECIO 0,1498 €/KG 0,1519 €/KG 0,1740 €/KG
TOTAL INGRESOS 1.788,10 €/HA 1.609,71 €/HA 2.056,41 €/HA
COSTE DE PRODUCCION 1758,00 €/HA 1797,11 €/HA 1608,74 €/HA
RENDIMIENTO 30,10 €/HA -187,40 €/HA 447,67 €/HA

El rendimiento promedio de los tres afios que resulta de los estudios estadisticos ECREA es de
96,79€/Ha.

5.2. CAPITALIZACION DE LA RENTA.

Para capitalizar la renta de la tierra debemos acudir a la Disposicién Adicional Séptima, del
TRLSyRU, Reglas para la capitalizacion de rentas en el suelo rural.

DISPOSICION ADICIONAL SEPTIMA REGLAS PARA LA CAPITALIZACION DE RENTAS EN SUELO
RURAL.

1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizard como tipo de capitalizacién el valor promedio de los
datos anuales publicados por el Banco de Espania de la rentabilidad de las Obligaciones del
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Estado a 30 anos, correspondientes a los tres anos anteriores a la fecha a la que deba
entenderse referida la valoracion.

2. Este tipo de capitalizacién podrd ser corregido aplicando a la referencia indicada en el
apartado anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo de cultivo, explotacién o
aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma
significativa respecto de los precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Los términos de dicha correccion se determinardn reglamentariamente.

Como se trata de obtener el valor del terreno a fecha de febrero de 2016, utilizamos los datos
que emite el Banco de Espafia, se adjunta como documento. La tasa promedio de la rentabilidad
de las obligaciones del estado a 30 anos correspondientes a los tres anos anteriores (2013, 2014
y 2015) a la fecha que se debe valorar es de:

ANO TASA
2013 5,030
2014 3,130
2015 2,850

PROMEDIO 3,670

Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o forestales, se utilizara como
tipo de capitalizacion, r,, el resultado de multiplicar el tipo de capitalizaciéon general r, por el
coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo | del RVLS, segun el tipo de cultivo o
aprovechamiento.

TIPO DE CULTIVO 0 APROVECHAMIENTO COEFICIENTE CORRECTOR
TIERRAS LABOR SECANO Y EXPLOTACIONES CINEGETICAS EXTENSIVAS 0,49
TIERRAS LABOR REGADIO 0,78
HORTALIZAS AIRE LIBRE 0,78
CULTIVOS PROTEGIDOS REGADIO 0,78
FRUTALES CITRICOS 0,61
FRUTALES NO CITRICOS 0,72
VINEDO 0,59
OLIVAR 0,43
PLATANERA 0,75
PRADOS NATURALES SECANO 0,39
PRADOS NATURALES REGADIO 0,39
PASTIZALES 0,51
OTRAS EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS 0,64
EXPLOTACIONES FORESTALES 0,58
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Para el presente calculo estamos consideraremos una explotacion de prados naturales de
regadio, por lo que el coeficiente corrector que fija el RVLS es de 0,39.

rresulta = 3,670% x 0,39 = 1,4313%

La tasa para capitalizar resulta 1,4313%.

5.3. CALCULO DEL VALOR DEL SUELO.

Considerando los datos de la explotacion y que la tasa de capitalizacion corregida a aplicar que
hemos calculado es de 1,4313%, se calcula el valor del suelo.

Por aplicaciéon de la formula V = R / r, resulta un valor para una hectarea de suelo por
capitalizacién de las rentas de:

Valor del suelo = Rendimiento/ 1,4313% = 96,79€/Ha / 1,4313% =6.762,38€/Ha
Valor del suelo = 6.762,38€/Ha = 0,68€/m?

VALOR DEL SUELO = 0,68€/m? en situacion de origen.

5.4. CALCULO DEL FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION.

Segun el articulo 36 apartado a), del TRLS y RU el valor obtenido puede corregirse al alza en
funcién de factores objetivos de localizacion.

En el RVLS, articulo 17 “Factor de correccién por localizacion”, se fija la metodologia para su
calculo.

1. La valoracioén final del suelo, deberd tener en cuenta la localizacidn espacial concreta del
inmueble y aplicar, cuando corresponda, un factor global de correccion al valor de
capitalizacion, segun la siguiente férmula:

Vf=V.Fl

Donde:

Vf= Valor final del suelo, en euros.

V= Valor de capitalizacién de la renta de la explotacién, en euros.
Fl= Factor global de localizacidn.

2. El factor global de localizacién, deberd obtenerse del producto de los tres factores de
correccion que se mencionan a continuacion y no podrd ser superior a dos.

a) Por accesibilidad a nucleos de poblacion, ul
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b) Por accesibilidad a centros de actividad econémica, u2.
¢) Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3

En todo caso, a los efectos del cdlculo del factor global de localizacién, cuando alguno de los
tres factores de correccién no resulte de aplicacion tomard como valor la unidad.

3. El factor de correccidn ul.., se calculard aplicando la siguiente expresion.

u =1+|P |il-—1
3 | 1.000.000

Donde:

P1= El numero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a menos de 4 km de
distancia medida a vuelo de pdjaro, entendida como la distancia en linea recta medida sobre
la proyeccion en un plano horizontal.

P2 = El numero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a mds de 4 km y a menos
de 40 km de distancia medida a vuelo de pdjaro o 50 minutos de trayecto utilizando los
medios habituales de transporte y en condiciones normales.

4. Cuando el suelo rural a valorar esté préximo a centros de comunicaciones y de transporte,
por la localizacién cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de ferrocarril, y dreas de
intermodalidad, asi como préximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario,
productivo o comercial relacionados con la actividad que desarrolla la explotacion
considerada en la valoracion, el factor de correccion, se calculard de acuerdo con la siguiente
expresion:

u2=16-001xd
Donde:

d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las vias de
transporte existentes y considerando el trayecto mds favorable. Esta distancia, en ningtn
caso, serd superior a 60 km.

5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o
paisajistico, resultard de aplicacion el factor corrector u3, que se calculard de acuerdo con la
siguiente expresion:

us3=1,1+0,1.(p+t)

Donde:

p = coeficiente de ponderacion segun la calidad ambiental o paisajistica.
t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicacién del factor corrector u3, se considerardn como entornos de
singular valor ambiental o paisajistico aquellos terrenos que por sus valores ambientales,
culturales, histdricos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos, sean objeto de proteccion por
la legislacién aplicable y, en todo caso, los espacios incluidos en la Red Natura 2000.
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El coeficiente de ponderacion, p, deberd determinarse sobre la base de criterios objetivos de
acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoracion en los instrumentos
de ordenacioén urbanistica y territorial o, en su caso, en las redes de espacios protegidos.
Estard comprendido entre unos valores de 0 y 2, y atenderd a los valores y cualidades del
entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental y paisajistica o sus valores
culturales, histdricos, arqueoldgicos y cientificos.

El coeficiente de ponderacion, t, se aplicard unicamente cuando se acredite que, segun los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se permite un régimen de
usos y actividades diferentes a los agropecuarios o forestales que incrementan el valor. Estard
comprendido entre unos valores de 0y 7, y atenderd a la influencia del concreto régimen de
usos y actividades en el incremento del valor del suelo sin consideracién alguna de las
expectativas urbanisticas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia.

En la documentacién anexa se incorpora el célculo detallado del factor de localizacién Fl, que
resulta de:

FI = 1,7056.

Se debe tener en cuenta que se ha declarado inconstitucional y nulo por Sentencia del TC
141/2014, de 11 de septiembre. Ref. BOE-A-2014-10211, que fijaba el maximo del doble para el
coeficiente del factor de localizacion, motivo por el cual para el calculo del valor final se utiliza el
valor calculado de 1,7056.

5.5. CALCULO VALOR FINAL (VF).

El valor de la presente hoja de aprecio se encuentra referido a fecha de febrero de 2016, fecha en
que se redacta el proyecto de expropiacion.

A efectos de corregir el valor del suelo en situacion de origen, se adopta el valor calculado que es
de 1,7056, por lo que resulta el siguiente Valor Final (VF) del suelo:

— VF = Suelo en situacién de origen x Fl

— VF = 0,68€/m? x 1,7056 = 1,16€/m’

— VF = 1,16€/m?
En consecuencia el valor unitario del suelo corregido (VF) asciende a 1,16€/m?, que es el que se

debe adoptar como valor de justiprecio para el suelo en situacién de rural que se afecta en pleno
dominio.
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6. PREMIO DE AFECCION.

El articulo 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa establece que:

“en todos los casos de expropiacion se abonard al expropiado, ademds del justo precio fijado
en la forma establecida en los articulos anteriores, un 5 por 100 como premio de afeccién”.

Ademas, dicho articulo se ve corroborado por una inmensa y prolija jurisprudencia, sentando tal
principio de manera clara. Asi, la Sentencia del Tribunal Supremo de 18 de mayo de 2001 declara
que:

“el premio de afeccion establecido en el articulo 47 de la Ley de Expropiacién Forzosa tiene por
objeto especifico compensar el valor afectivo que, al margen del puramente objetivo, tiene
para los propietarios el bien expropiado, habiéndose declarado por esta Sala -sentencias de 8
de mayo (RJ 1987\3317) y 7 de noviembre de 1987, 10 de mayo de 1993 (RJ 1993\3713), 26 de
marzo de 1994 (RJ 1994\1892), 17 de junio (RJ 1995\5871) y 28 de octubre de 1995 (RJ
1995\8756), 28 de octubre de 1996 (RJ 1996\7181), 21 de junio (RJ 1997\6272) y 25 de
noviembre de 1997 (RJ 1997\9417), 27 de junio de 1998 (RJ 1998\6819) y 28 de noviembre de
2000 (RJ 2000\9412)- que el premio de afeccién lo concede la ley por la privacidon de los bienes
que estando en poder de los expropiados dejan de pertenecer a su patrimonio y posesion, en
contra de su voluntad”.

En consecuencia, procede aplicar el 5% a la cantidad total resultante.
Premio de Afeccion = 1,16€/m> x 0,05 = 0,06€/m’.

El premio de afeccién correspondiente al valor unitario de suelo calculado es de 0,06€/m>.
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7. DATOS DE LAS FINCAS A VALORAR.

Las fincas que son objeto de valoraciéon cuentan con los siguientes datos catastrales y superficies
objeto de expropiacién que han sido reconocidas en la Normas Urbanisticas Municipales de San
Cristobal de Segovia:

Sup. SSGG PREMIO DE
FINCA PROPIETARIO REF.CATASTRAL POL. PARC.  (m?) VALORTOTAL  AFECCION  TOTALJUSTIPRECIO
1 GILLUCIANEZ JAVIER 40280A002005030000KI SG1 2 503  2.427,00 2.81532¢€ 140,77 € 2.956,09 €

HEREDEROS DE PORRAS ISLA

2 FERNANDEZ SANZ FRANCISCO 40280A002005040000K) SG2 2 504  1.125,00  1.305,00 € 65,25 € 1.370,25€
HEREDEROS DE PORRAS ISLA

3 FERNANDEZ SANZ FRANCISCO 40280A006001540000KI SG3 6 154 16.746,88 19.426,38 € 971,32€ 20.397,70 €
ANDRES VELASCO NEMESIO 40280A004000040000KR SG4 4 4  23.149,87 26.853,85€ 1.342,69¢€ 28.196,54 €

5 ANDRES VELASCO NEMESIO 40280A004000050000KD SG4 4 5  20.731,90 24.049,00€ 1.202,45¢€ 25.251,45€
TOTALES 64.180,65 78.172,03 €

La titularidad de las fincas expropiadas se atribuye en el listado anterior con caracter indiciario a
aquéllos que se encuentran reconocidos por la Direccion General de Catastro a efectos de la
liquidacion del Impuesto de Bines Inmuebles (IBI).

No obstante, el expediente expropiatorio deberd de entenderse en primer lugar, con el
propietario de la cosa o titular del derecho objeto de la expropiacion debiendo considerarse,
salvo prueba en contrario, como propietario o titular a quien con este caracter conste en
registros publicos que produzcan presuncién de titularidad, que sélo puede ser destruida
judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros fiscales o,
finalmente, al que lo sea publica y notoriamente, de conformidad con lo sefialado en el articulo
3 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954.
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8. VALORACION TOTAL.

La valoracion total de las fincas que se encuentran incluidas en los Sistemas Generales previstos
en las Normas Urbanisticas Municipales de San Cristobal de Segovia para la implantacion de
equipamientos (SG1y SG2), equipamientos y servicios urbanos (SG3) y espacios libres (SG4) que
deben obtenerse para su desarrollo por expropiacion, de acuerdo a lo que fija la normativa
urbanistica autondmica, y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana y el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, resulta:

El valor total del JUSTIPRECIO expropiatorio a efectos de obtener los suelos destinados por el
planeamiento a sistemas generales es de 78.172,03€ (SETENTA Y OCHO MIL CIENTO SETENTA Y
DOS EUROS Y TRES CENTIMOS). ‘_

En Madrid a 29 de febrero de 2016.

Equipo Redactor:

Trabajo de campo obtencidn de datos y valoracion:
Guillermo Villar Robledo. Ingeniero Técnico Agricola.

Coordinacion, proceso de datos y redaccion:
Mariano Andrés Petti Rodriguez. Técnico.
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existencia de acceso para vehiculos al interior de las parcelas hace que proliferen los
vados dificultando el transito de peatones. Para estas zonas es mas recomendable la
plataforma Unica delimitando el ambito de peatones, si fuese necesario por nivel de
trafico, mediante elementos tipo bolardo. Otra solucién en disminuir la diferencia de cota
entre acera y zona de circulacion de forma que se independicen las zonas pero sea
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La situacion de las instalaciones existente ha sido ampliamente tratada en el documento
de Informacion Urbanistica vy en el presente documento para aprobacidn inicial se incluye
el Anexo I “Infraestructuras basicas” en el que se analizan las acciones sobre las
infraestructuras existentes de la prevision de crecimiento urbanistico, previsiones,
soluciones propuestas y valoracién de las mismas.

Actualmente se encuentran en tramitacion dos proyectos que permitiran la mejora del ciclo
del agua en San Cristdbal de Segovia. El proyecto de “Emisario de aguas residuales a Edar
de Segovia” sustituye a las dos estaciones de desbaste y pretratamiento de aguas
residuales a los arroyos Cerezo y Milén que se recogian en el documento de aprobacién
inicial. El otro proyecto en tramite es el del nuevo depdsito para el abastecimiento de agua
potable para el que las normas definen un suelo como sistema general a obtener por
expropiacion, donde se ubicard el nuevo depdsito. En concreto se trata de parte de la
parcela 154 del poligono 6.

D1sPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS. De conformidad con lo exigido en el informe del
Organismo de Cuenca emitido con fecha 17 de octubre de 2014, el desarrollo de todos los
sectores tanto de suelo urbano no consolidado como de suelo urbanizable debera justificar
la disponibilidad suficiente de recursos hidricos.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan contar con el informe favorable
de la Confederacion Hidrografica del Duero.

7.3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Como se ha sefialado anteriormente la carencia de espacios libres publicos es muy
significativa en San Cristébal de Segovia. Desde las Normas se busca la mejora de la
habitabilidad entendiéndola en un concepto mas amplio que no solo se refiere a calidad en
la vivienda, sino a acceso a los servicios, oportunidad laboral y calidad de los espacios
urbanos. Por ello en la ordenacion se ha diferenciado entre espacios libres publicos-
parques y jardines y espacios libres publicos-plazas. La diferencia radica no solo en el
tamaiio sino también en el caracter de estos espacios. Las plazas constituyen ambitos mds
recogidos, producto del esponjamiento de la trama viaria estrechamente vinculados a la
edificacion que la delimita para las que se propone un tratamiento singular y sencillo que
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proporcione espacios de estancia. En cambio los parques y jardines cuentan con una
escala mayor y un predominio de la superficie que podriamos denominar verde (arbolado,
plantaciones de tapizantes, superficies de terriza...) y proporcionan un espacio adecuado
para otro tipo de actividades sociales de encuentro y aocio.

En suelo urbano consolidado a excepcidén de la plaza de la Trilla, la zona de expansién no
cuenta con espacios libres publicos. Solo las pequefias plazas del conjunto urbano
tradicional con sus limitaciones espaciales abastecen de espacios de esparcimiento a toda
la poblacion. Dada la situacion de consolidacion de la trama urbana del nucleo, en el suelo
urbano consolidado no es posible mas que la adecuacion y preservacion para el habitante
de los espacios existentes. Para la plaza Mayor se propone la eliminacion de las zonas de
estacionamiento vy la peatonalizacion del ambito permitiendo solo el paso a vehiculos de
residentes con plaza de aparcamiento dentro de la parcela.

7.3.a. JUSTIFICACION DEL NUEVO SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
SG-4.

La carencia de espacios libres en el municipio de San Cristobal de Segovia ha venido
siendo un aspecto critico de su estructura urbana advertido desde las primeras fases de
redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales. Resulta llamativo que esta insuficiencia
se hava hecho presente en las zonas de expansidn del nicleo donde habitualmente se
hacen presentes los nuevos canones sociales en materia de habitabilidad y calidad de vida.
Esta situacidn contrasta con el casco consolidado donde dicha ausencia se suplia con otros
espacios libres - las plazas -, que han venido contribuyendo de manera decisiva al

esponjamiento de la trama urbana y a la creacion de espacios estanciales.

Los espacios libres publicos dedicados a parques y jardines no sdlo difieren de éstos en el
tamaiio de la actuacion sino que incrementan la presencia de elementos y superficies
verdes del tipo de cubierta arbdrea, plantaciones de tapizantes, superficies de terriza, al
tiempo que favorecen el desarrollo de actividades deportivas y de esparcimiento.
Precisamente, esta configuracion hace que el entorno urbano vy las dreas de crecimiento
sean los ambitos capaces de acoger estas dotaciones, siendo un elemento esencial de la
recualificacién de su entorno.
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Imagen: Detalle de los espacios libres (plazas) existentes en el niicleo de poblacién

Tomando como base estas carencias y oportunidades, el presente documento de Normas
Urbanisticas da traslado a un ambito al sur del niicleo de poblacién destinado al desarrollo
de un Sistema General de Espacios Libres Publicos - Parques y Jardines para San Cristdbal
de Segovia.

La superficie que forma parte de esta operacion corresponde a las margenes del arroyo
del Valle — aproximadamente 60 metros a cada lado — aprovechando uno de los espacios
de mayor calidad ambiental y paisajistica del entorno urbano. Por tanto, la definicion de un
Sistema General de Espacios Libres a ejecutar mediante expropiacion permitird definir un
entorno de calidad ambiental para su aprovechamiento por sus habitantes como lugar de
paseo, recreo y ocio paliando el déficit de dotaciones similares en la poblacion. Su
ordenacion tendra en cuenta la presencia del cauce publico y su servidumbre que, a
efectos de su proteccidn y recuperacion para el uso publico, no podran ser urbanizados.

La eleccidn de este ambito resulta idénea, no sdlo por el potencial del medio fisico del
arroyo y del piedemonte, sino también porque la dotacion de espacios libres y
equipamientos es menor dentro del espacio urbano. La presencia de las piscinas puede
coadyuvar al atractivo del futuro parque en base a la innegable complementariedad de
usos, pero resulta igualmente definitiva la existencia del Corredor Verde hacia el Valle del
rio Eresma recogido en las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de Segovia y
su Entorno y que las NUM han trasladado como Camino Estructurante del municipio.
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La concepcidon de este dmbito a modo de parque lineal o corredor verde ligado al cauce
proporciona numerosas ventajas adicionales desde el punto de vista de la utilidad vy
sostenibilidad de la iniciativa. En primer lugar, porque podrd convertirse en una via de
conexion optima de la poblacion con su entorno, haciendo participe a la vida urbana de los
rasgos naturales de su entorno y, al mismo tiempo, generando una franja de transicion
entre el suelo urbano y el suelo rustico. En segundo lugar, la ubicacion y concepcion de
este parque evita los problemas ligados al caracter aislado que frecuentemente padecen
estos espacios libres, como son los elevados costes de conservacion, el abandono o la
vulnerabilidad. Por ultimo, cabe destacar que el entorno de Segovia ha venido siendo
sefialado como un espacio de interés en materia de planificacion de corredores verdes
precisamente asociados a los ejes fluviales del entorno de la capital.

SR p ] g Ay |

Imagen: Plano Estrategia de Desarrollo Terntonal de las DOTSe.

En consecuencia, las condiciones de este ambito objeto de la expropiacion permitiran
definir un espacio al servicio de toda la poblacion de San Cristobal de Segovia sobre la
base de necesidades y objetivos reales y, que ademas, ofrece garantias de una insercion
optima en el modelo territorial de las NUM.

La superficie delimitada como sistema general obedece a la necesidad de subsanar una
carencia objetiva del municipio en diversas fases. En la actualidad, los espacios libres
ocupan una extension aproximada de 5.198 m?, concentrados en el centro del nicleo de
poblacion. Considerando que San Cristobal de Segovia cuenta con 2.928 habitantes, la
dotacion existente no alcanza los 2 m?/habitante, muy lejos de los estandares habituales
de sostenibilidad.

Se hace preciso corregir esta carencia acudiendo a aquellos espacios con mayor potencial
e interés ambiental acometiendo actuaciones que permitan de forma escalonada
incrementar el nivel de dotaciones. Con una superficie superior a los 43.000 m?, no cabe
duda que este sistema general de espacios libres tiene el dimensionamiento oportuno para
corregir este déficit local y promover un corredor de calidad ambiental en el municipio.
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Imagen: Plano de ordenamon del nuevo Sistema General de Espacios leres

En definitiva, el ambito sujeto a expropiacion representa una primera fase en la politica
municipal de mejora de la calidad de vida en el municipio ajustado en su emplazamiento,
delimitacion y dimensionamiento a los terrenos con mayor potencial de instalacion de
espacios libres publicos en el entorno de la poblacién.

7.4. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El articulo 38 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn define el
subsistema de equipamientos como las construcciones, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios sanitarios, sociales, educativos, culturales,
deportivos, administrativos, logisticos, religiosos, de alojamiento de integracidn, de ocio y
otros que sean necesarios. Con esta nueva definicion se amplian las posibilidades de uso
de la reserva de equipamientos.

El equipamiento no ha de constituir un fin en si mismo, sino que su existencia cobra
sentido en cuanto soporte basico para ofrecer un servicio al usuario. En este contexto vy
teniendo en cuenta el volumen de poblacién de San Cristdbal de Segovia, la dotacidn de
equipamientos estdn orientados a satisfacer las necesidades basicas en materia de
educacién, sanidad... etc.

Del diagndstico realizado en el trabajo de campo, presentado en el documento de
informacidn urbanistica, se deduce que, en términos globales, y teniendo en cuenta las
dimensiones y la poblacidn del término de San Cristdbal de Segovia, el sistema de
equipamientos cuenta con un nivel aceptable en el campo de educacion, deportes y
servicios (con la puesta en funcionamiento del nuevo centro cultural y la ejecucion de las
instalaciones de piscinas) para las necesidades actuales del nicleo.

La estructura basica del sistema de equipamientos se vera ampliada por las operaciones
de consolidacion de la trama urbana: cesiones obligatorias previstas como consecuencia
del desarrollo de los sectores de suelo urbano sin consolidar y de suelo urbanizable que
contribuiran a mejorar la dotacion de equipamientos del nucleo. Al igual que en el caso del
sistema de espacios libres plblicos, en el punto de identidad y morfologia general se
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define la disposicion y caracteristicas de los equipamientos publicos establecidos dentro de
la ordenacidn general como vinculantes con caracter de minimos.

Con la previsién de suelo urbano no consolidado y urbanizable establecida para San
Cristobal de Segovia y en aplicacion de los parametros maximos de densidad de
edificacion y de reservas para equipamientos publicos establecidos en la legislacion
urbanistica autonomica se alcanzarian un total de 33.953,20 m2 de suelo para la
localizacion de nuevos equipamientos.

Ademas de estas previsiones, con caracter de maximos, derivadas de los procesos de
gestion, las NUM definen sistemas generales a obtener en los sistemas de equipamiento,
espacios libres y servicios urbanos. Los SG1 y SG2 se destinan a la ampliacién de las
instalaciones del polideportivo en la zona norte. El SG3 se localiza en la zona este del
municipio proximo al actual depdsito y con destino a las nuevas instalaciones previstas en
materia de abastecimiento. Finalmente se incorpora un nuevo sistema general, el SG4. Se
localiza en una banda en torno al cauce del arroyo del Valle con el objeto de crear un
parque en el borde sur del nicleo de San Cristdbal de Segovia.
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| RESERVAS ELP /EQUIPAMIENTOS EN SECTORES (Uy UR)

o . .. . densidad maxima de
n°sector denominacién uso predominante . . reserva (m?)
edificacion
U1 Los caminos residencial 6.238,94 623,89
uz2 uD-2 residencial 1.280,00 128,00
u3 UD-1 residencial 2.346,50 23465
[WES Angostura residencial 7.908.33 790,83
Us Cerca del Abuelo residencial 5.323,10 532,31
8153 Cerca Barreros residencial 3.860,14 386,01
I TOTAL EN URBANO NO CGNSGLHDADOH 2.695,70
UR1 Cotosaltos residencial 52.031,24 7.804,69
UR2 El Cerezo residencial 77.946,11 11.691,92
UR3 Eresma residencial 39.364,07 5.904.61
UR4 Pefia Zorrera residencial 39.041,94 5.856,29
| TOTAL EN SUELO URBANIZABLE| 31.257,50
| SIISTEMAS GENERALES DEFINIDOS POR LAS NUM
o | i - ist bt .. superficie
n°ssgg ocalizacion sistema obtencion catastral
SG1 parc 503 pol 2 equipamientos expropiacion 2.427,00
SG2 parc 504 pol 2 equipamientos expropiacion 1.125,00
sa3 parte de la parc 154 qulpamlentos. expropiacion 16.747.00
pol 6 servicios urbanos
parte de las parc4 y5 . o
SG4 pol 4 espacios libres expropiacion 43.881,76
TOTAL ESPACIOS LIBRES| 77.834,96
TOTAL EQUIPAMIENTOS| 54.252,20
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9.2. PLANOS DE LAS FINCAS.

9.2.1.FINCA 1(55GG 1) Y FINCA 2 (55GG2). ESCALA 1.2000.
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9.2.2.FINCA 1(55GG 1) Y FINCA 2 (55GG2). ESCALA 1.5000.
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9.2.3. FINCA 3 (55GG 3). ESCALA 1.2000.
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9.2.4.FINCA 3 (S5GG 3). ESCALA 1.5000.
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9.2.5.FINCA4Y5 (SSGG 4). ESCALA 1.2000.
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9.2.6.FINCA4Y 5 (SSGG 4). ESCALA 1.5000.
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9.3. DATOS ESTADISTICOS EXPLOTACIONES AGRICOLAS.

RENDIMIENTOS DE LA EXPLOTACION.
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Resultados técnico-econdmicos

Cultivos herbaceos
Andalucia, Aragon, Castilla y Ledn,
Castilla-La Mancha y Extremadura

Resultados econémicos de forrajeras en Castilla y Le6n en 2014

Alfalfa secano Alalta regadic Maiz forrajero regadio = Yeza forrajera secano
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Resultados técnico-econamicos

Cultivos herbaceos
Andalucia, Aragén, Castilla y Leén,
Casulla-La Mancha y Exuremadura

Resultados econémicos de cultivos forrajeros en Castilla y Leén en 2013
. Alfalfa Regadic  AlMalfa Secano = Maiz forrajero reg. = Veza forrajera sec.
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Cultivos herbiceos
Andalucia, Aragon, Castilla y Ledn,
Castilla-La Mancha y Extremadura
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9.4. TABLA DEL BANCO ESPANA PARA CAPITALIZACION.

1.2 ESPANA ININCADORES FINANCIEROS. SERIES NARIAS

Datos armsales
(mes de diciembre)
2013 2004 2015
Maercados de deuda. Rentabilidades
(precios de operaciones mmdn!
Rentabiidad letras a 12 meses . . . . . . . 0,89 0,35 -0,03
Rentabiidad bonos a 3 anos . 1,98 0,66 0.23
Rentabiidad bonos a 5 anos 2,68 0,58 ]
Remtabisdad obbgacionss a 10 anos 4.4 1,78 1.66
Volastilieiad histoncs & 3 meses
de k=5 obligaciones a 10 anos . - . . . 14,80 12,54 15,25
RS P B SIS B Lo Ll -
I Rontabiidad obligackonos a 30 anos 5,00 3,73 2.85
WL R T T T T ) 17,60 FFRT To6
Diferenciales a 10 anos con el
bono aleman
(precios do rnﬁnmm de REUTERSI
Espana . . . 2.30 1,13 L
Reino Unido - .09 1,23 .28
E'5I.a1t|5Urldus 1.05 1.57 1.66
Tipo de inorés a H:I il'l:'E del bum alurnan 1.84 0,64 056
Expectativas de tipos de interés
Futuros bono 10 anos primes wencimiento . 110,44 | 128,10 | 13781
Morcado de renta fija privada on curoy
Diferenciales de rentabilidad respecto|
a la deuda plllh:! al mismo plazu
Imeses. . . = 0,57 0,83 .10
12 meses | 072 1.05 1.15
1 aincrs 1.54 1,88 1.83
10 anos . . .65 1,70 .70

BANCT DE ESPARA | SINTESTS 0F INDICADDRES
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9.5. CALCULO DEL FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION.

En el RVLS, articulo 17 “Factor de correccién por localizacién”, se fija la metodologia para su
calculo.

1. La valoracién final del suelo, deberd tener en cuenta la localizacién espacial concreta del
inmueble y aplicar, cuando corresponda, un factor global de correccion al valor de
capitalizacion, segun la siguiente férmula:

Vf=VxFI

Donde:

Vf=Valor final del suelo, en euros.

V= Valor de capitalizacidn de la renta de la explotacion, en euros.
FI= Factor global de localizacion.

2. El factor global de localizacién, deberd obtenerse del producto de los tres factores de
correccion que se mencionan a continuacion y no podrd ser superior a dos.

a) Por accesibilidad a nucleos de poblacion, ul
b) Por accesibilidad a centros de actividad econémica, u2.
¢) Por ubicacidn en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3

En todo caso, a los efectos del cdlculo del factor global de localizacién, cuando alguno de los
tres factores de correccion no resulte de aplicacion tomard como valor la unidad.

3. El factor de correccién ul.., se calculard aplicando la siguiente expresion.

2 1
F.|‘.

! ; p: b | e
| 3 ! 1.000.000

Donde:

P1= El numero de habitantes de los nucleos de poblacion situados a menos de 4 km de
distancia medida a vuelo de pdjaro, entendida como la distancia en linea recta medida sobre
la proyeccién en un plano horizontal.

P2 = El nimero de habitantes de los ntcleos de poblacién situados a mds de 4 km y a menos
de 40 km de distancia medida a vuelo de pdjaro o 50 minutos de trayecto utilizando los
medios habituales de transporte y en condiciones normales.

4. Cuando el suelo rural a valorar esté préximo a centros de comunicaciones y de transporte,
por la localizacion cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de ferrocarril, y dreas de
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intermodalidad, asi como préoximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario,
productivo o comercial relacionados con la actividad que desarrolla la explotacién
considerada en la valoracién, el factor de correccion, se calculard de acuerdo con la siguiente
expresion:

u2=1,6-001xd
Donde:

d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracién utilizando las vias de
transporte existentes y considerando el trayecto mds favorable. Esta distancia, en ningin
caso, serd superior a 60 km.

5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o
paisajistico, resultard de aplicacion el factor corrector u3, que se calculard de acuerdo con la
siguiente expresion:

u3=1,1+0,1.(p+t)

Donde:

p = coeficiente de ponderacion segun la calidad ambiental o paisajistica.
t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicacion del factor corrector u3, se considerardn como entornos de
singular valor ambiental o paisajistico aquellos terrenos que por sus valores ambientales,
culturales, histdricos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos, sean objeto de proteccién por
la legislacion aplicable y, en todo caso, los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacion, p, deberd determinarse sobre la base de criterios objetivos de
acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoracion en los instrumentos
de ordenacioén urbanistica y territorial o, en su caso, en las redes de espacios protegidos.
Estard comprendido entre unos valores de 0 y 2, y atenderd a los valores y cualidades del
entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental y paisajistica o sus valores
culturales, histdricos, arqueoldgicos y cientificos.

El coeficiente de ponderacion, t, se aplicard unicamente cuando se acredite que, segun los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se permite un régimen de
usos y actividades diferentes a los agropecuarios o forestales que incrementan el valor. Estard
comprendido entre unos valores de 0y 7, y atenderd a la influencia del concreto régimen de
usos y actividades en el incremento del valor del suelo sin consideracién alguna de las
expectativas urbanisticas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia.

Para determinar el factor por accesibilidad a nucleos de poblacién U1, se ha estudiado la
poblacién segun los criterios que fija la normativa.

En los esquemas siguientes se han indicado los municipios que se encuentran dentro del radio
de 4km y los que se encuentran dentro del 40km.
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Las poblaciones de los municipios que no se encuentran totalmente incluidos dentro de los
circulos propuestos por la normativa, se han ponderado en base al grado de inclusion y a la
ubicacion de los nucleos poblacionales dentro del término municipal.

Poblaciones dentro de los 4 km.

[P i Tl P o]

- j caireatad i S an P )
[Muda e Ere by

oA

i ot}

=1 4 ogmaria o 1
[y firvad ruild

i siams o] (Rermaiy He Poria o)
e e
La'Laniiiad

(Falifuriin el rima]

Pk e i o (it

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313. CIF: A-78029774
tinsainfo@tinsa.es www.tinsa.es



Poblaciones dentro de los 40 km.
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Se han contabilizado 165términos municipales que se corresponde con el siguiente detalle:

PROVINCIA NOMBRE POBLACION
1  Segovia Abades 882
2 Madrid Acebeda, La 65
3  Segovia Adrada de Pirén 45
4  Segovia Aguilafuente 679
5 Madrid Alameda del Valle 243
6  Segovia Aldea Real 343
7  Segovia Aldealcorvo 28
8 Segovia Aldealengua de Pedraza 97
9 Segovia Aldeanueva del Codonal 146
10 Segovia Aldehuela del Codonal 32
11 Madrid Alpedrete 13.480
12 Segovia Anaya 136
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13

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Madrid
Madrid
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia

ARe

Arahuetes

Arcones

Arevalillo de Cega
Armufa

Basardilla

Becerril de la Sierra
Bercial

Bernardos

Bernuy de Porreros
Boalo, El

Braojos

Brieva

Buitrago del Lozoya
Bustarviejo

Caballar

Cabanillas de la Sierra
Cabanas de Polendos
Cabezuela

Cabrera, La

Canencia

Cantalejo
Cantimpalos
Carbonero el Mayor
Castroserna de Abajo
Cercedilla

Collado Hermoso
Collado Mediano
Collado Villalba
Colmenar Viejo

Condado de Castilnovo

Cubillo

Cuéllar

Domingo Garcia
Encinillas

Escalona del Prado

Escarabajosa de Cabezas

Escobar de Polendos
Escorial, El

Espinar, El

Espirdo
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107
43
243
36
242
171
5.355
121
603
697
7.037
204
81
2.031
2.266
102
751
181
701
2.565
484
4.007
1.401
2.600
59
6.986
157
6.697
61.955
46.321
97
69
9.726
41
232
586
336
207
15.161
9.711
1.051
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55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Madrid
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Avila
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Madrid

Fuentepelayo
Fuenterrebollo
Fuentiduena
Galapagar

Gallegos

Garcillan

Garganta de los Montes
Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago
Gascones
Gomezserracin
Guadalix de la Sierra
Guadarrama
Hontalbilla
Hontanares de Eresma
Hoyo de Manzanares
Huertos, Los

ltueroy Lama

Juarros de Riomoros
Juarros de Voltoya
Labajos

Lastras de Cuéllar
Lastras del Pozo
Lastrilla, La

Losa, La

Lozoya
Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias
Maello

Manzanares el Real
Marazoleja

Marazuela

Martin Miguel

Martin Munoz de las Posadas
Marugan

Matabuena

Matilla, La

Melque de Cercos
Migueldnez

Miraflores de la Sierra
Molinos, Los
Monterrubio
Moralzarzal
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984
370
109
32.930
94
488
396
369
184
721
6.100
15.534
339
1.133
7.812
168
362
68
250
147
447
87
3.492
530
635
1.200
734
7.949
123
60
252
377
666
236
101
97
177
5.979
4.590
66
12.126
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100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135

Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Madrid
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Avila
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Avila
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Segovia
Madrid
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Segovia
Segovia
Segovia
Madrid
Avila
Segovia

Mozoncillo

Munopedro

Muhoveros

Nava de la Asuncién
Navacerrada

Navafria

Navalafuente
Navalmanzano
Navarredonda y San Mamés
Navas de Oro

Navas de Riofrio

Navas de San Antonio
Navas del Marqués, Las
Nieva

Orejana

Ortigosa de Pestafo
Ortigosa del Monte

Otero de Herreros
Palazuelos de Eresma
Pedraza

Peguerinos

Pelayos del Arroyo
Pinarejos

Pinarnegrillo

Pinilla del Valle
Pinuécar-Gandullas
Pradena

Puebla de Pedraza
Puentes Viejas

Rascafria

Real Sitio de San lldefonso
Rebollo

Roda de Eresma

San Cristébal de Segovia
San Lorenzo de El Escorial
San Martin y Mudrian

San Pedro de Gaillos
Sangarcia

Santa Maria de la Alameda
Santa Maria del Cubillo
Santa Maria la Real de Nieva
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1.064
340
191

3.014

2.793
342

1.220

1.186
141

1.451
423
430

5.728
344

71
100
560
997

4.561
461
339

70
161
130
215
168
605

58
667

1.956

5.626
102
216

2.928

18.545
283
317
398

1.245
338

1.094
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136 Segovia Santiuste de Pedraza 122
137 Segovia Santo Domingo de Pirén 58
138 Segovia Sauquillo de Cabezas 208
139 Segovia Sebulcor 275
140 Segovia Segovia 54.844
141 Madrid Serna del Monte, La 104
142 Madrid Soto del Real 8.480
143 Segovia Sotosalbos 136
144 Segovia Tabanera la Luenga 75
145 Segovia Torre Val de San Pedro 203
146 Segovia Torrecaballeros 1.277
147 Segovia Torreiglesias 366
148 Segovia Trescasas 968
149 Segovia Turégano 1.098
150 Madrid Valdemanco 949
151 Segovia Valdeprados 87
152 Segovia Valdevacas y Guijar 117
153 Segovia Valleruela de Pedraza 84
154 Segovia Valleruela de Sepulveda 60
155 Segovia Valseca 297
156 Segovia Valverde del Majano 1.083
157 Segovia Veganzones 282
158 Segovia Vegas de Matute 293
159 Segovia Ventosillay Tejadilla 30
160 Madrid Venturada 1.897
161 Segovia Villacastin 1.637
162 Madrid Villavieja del Lozoya 273
163 Segovia Yanguas de Eresma 159
164 Segovia Zarzuela del Monte 583
165 Segovia Zarzuela del Pinar 491

La poblacion total de todos los municipios, ponderando la poblacién en los municipios que se
encuentran en el limite de los 40 kildbmetros, resulta de 361.344 habitantes.

Solo siete municipios se encuentran parcialmente dentro del radio de los 4 kildmetros, que se
corresponden con los términos municipales de San Cristobal de Segovia, Espirdo, La Lastrilla,
Palazuelos de Eresma, Segovia, Torrecaballeros y Trescasas. Se adopta de forma proporcional
para el computo de la poblacién dentro de los 4 kildbmetros, la de 5 de los municipios

Resulta un numero de habitantes P1 a aplicar en la férmula de 42.188 habitantes. En
consecuencia el numero de habitantes P2 es de 319.156 habitantes.
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Si aplicamos la férmula tenemos que:
Ul=1+((P1+(P2/3)) x (1/1.000.000))
U1=1,148572967

Para determinar el factor por accesibilidad a centros de actividad econdémica, U2, se ha
considerado que el centro se encuentra en el mismo municipio ya que existen compradores. La
distancia a considerar para el calculo en consecuencia es de 25 kilémetros.

Si aplicamos la férmula tenemos que:
U2=16-001xd =
Uu2=1,35

" n

Para el coeficiente U3, los coeficientes “p” (coeficiente de ponderacion segun la calidad
ambiental o paisajistica) y “t” (coeficiente de ponderacién segun el régimen de usos y
actividades), se deben de considerar igual a cero.

En este caso no se encuentran argumentos para asignar un coeficiente en funcién de la calidad
ambiental o paisajistica 6 segun el régimen de usos y actividades, por lo que se le asigna un
valorigual a 1.

U3s=1
El factor de localizacidn “FI” resulta =

Fl

Ul x U2 x U3 =1,148572967 x 1,35 x 1,00 = 1,7056309

Fl

1,7056
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9.6. FICHAS DE VALORACION INDIVIDUAL.
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9.6.1. FINCA 1. SISTEMA GENERAL 5G1.

Ne FINCA 1
SISTEMA GENERAL SG-1
TITULARIDAD NOMBRE: Gil Luciafnez Javier

Calle La Independencia 11, 3°B,
DOMICILIO: 40002, Segovia.

1342 (Registro de la propiedad de
FINCA REGISTRAL: Segovia n° 3)
REFERENCIA CATASTRAL: 40280A002005030000KI
POLIGONO: 2
PARCELA: 503
USoO: Prado o pradera de regadio 02
SUP. CATASTRAL (m?) 2.427,00 m?
SUP. EXPROPIADA (m?) 2.427,00 m?
VALOR UNITARIO 1,16 €/m?s
VALOR TOTAL 2.815,32€
PREMIO DE AFECCION (5%) 0,06 €/m?s

145,62 €

TOTAL JUSTIPRECIO 2.960,94€

El valor total a indemnizar para la FINCA 1 del Proyecto de Expropiacion por tasacion conjunta
tiene por objeto concretar las fincas, datos y valoracion de las parcelas o propiedades que deben
obtenerse para el desarrollo de los sistemas generarles previstos en en las Normas Urbanisticas
Municipales de San Cristébal de Segovia, resulta de 2.960,94€ (DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA
EUROS Y NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS).

FINCA TITULAR REGISTRAL NIF TOMO LIBRO FoLIO ALTA PARTICIPACION REGISTRO
1342 GIL LUCIANEZ, FRANCISCO JAVIER 3255672E 33,333333% SEGOVIA 3
GIL LUCIANEZ, CARIDAD 3352258 33,333333% SEGOVIA3
GIL LUCIANEZ, MARIA FUENCISLA 3370413Q 33,333333% SEGOVIA 3
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FOTOGRAFIA AEREA.
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FINCA CATASTRAL.
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Datos del Certificado
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL DE SEGOWVIA [SEGONVIA)

Finalidad: determminacion Titilar para mq'l'npial:innns
Fecha de emisién: 18/17/2015%

La veracidad del contenide de este cenificado puede comprobarse en wawscalastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Hesolscion de
la Direccion General del Catastro de fecha 24 de Noviermbre de 2008 (BOE B de Diciembre de 2008}

Codigo Seguro de Verification: 5Y4WCGREDZOSAED (verificable en hitps:leas sedecatastro.gob.es)

Criterios de Busqueda de la Informacién

Tipa: Certilicado de bien infmeble
Referencia catastral:  40280A002005020000K1

El pressnte docismento certifica que en la Base de Dates Nacional del Catastro, que ha sido comsubtada utilizando los eriterios sehalados,
figuran los datos catastrales que a continuacion se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencia catastial: ADFARANDR 0050 30000K]
Locatizacion: Poligono 2 Parcela 503
L% FRESNOS, SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA {SEGOVA)
Clase: Rustico
Coeficiente de participacion: 00, 0000 %
Valor catastral suslo; 000 £
alor catastral construceion 000 €
Walor catasiral; 17918 €
Afic valor: b B

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL

Mewnibire: GIL LUCIANEZ IAVIER

NIFICIF 03255672E

Domicilio fscal: CL INDEPENDENCEA-LA 1T P03 PrB
0002 SEGOVIA (SEGOWAK

Derecti: 100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

LAY BYARCCRECITDSAE I dvaifcalie s bnpswaw, seadscamsyn gob, e sh | Fecha de frma 98010045

Dociamiame fmids con C5V por: DIRECCION GENE RAL DEL CATASTRO

| ocalizacion: Poligono 2 Parcela 503
LOS FRESNOS, SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)
Superficie suela: 2427 m2

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Mo hay informacion de bocales

CULTIVOS
Sutyarcalas Clase de cult o Inemsidad productive Superficie Walor catastral
i1 PR Prada o Praderas do regadic 02 2427 Ha 478,18 £

La informacian r]lun-d:l:m[ienn el presente cerlificado =alo podes wtilizarss fara ¢l mjercicio de las compelencias de:

AYUNTAMIENTO DE S5AN CRISTOBAL DE SEGOV 1A (SEGOWVA)
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Sede Hactronica del Catastro
Certificado Casral Telerdtico
Pagira 2

Normativra Bislca

- Tetore lndido de b Loy e | Cabastro bnmn obiliario, sprobsdo por Rea | Decreto Legisktive 102004, de S demarzo (BOLE 2k marzo de 2004

- Loy Orgénics 15901998, & 13 de Diciembre, e Probeccidn e Debos ok Cardebor Porsorml.

- Loy TV19E2, e 25 ok Nowviembrs, & Régimen br Fico de s Dam inistree ionees Publices y el prossdinn gnko Odm initrativo Com an

- Remolsion e b Direceion Gerwra | del Cabestro de 24 de Novembre de 20082 (BLOLE 2 de D pm bre de 2002).

- Real Doaeto d 1T2005, de T de abril, por o | e 20 chesamolk @ kedo e rdido o b Ley ol Cabastro Inmobiliar io, sprobado por
| Real Do wbo Legis ket ivo 10200, ok 5 oo marzo (BOE de 24 de abr il ok 20085,

Para cuslquir achrasion, pede lmara b Libes Dirccts de | Cobastro 902 37 35 35 o coreubar rskestrs Carts d@Swvi:bson_'p_&;-'\.;v.m shﬁfﬁohos

CEY: SyqWICS RECEOE EV 1 [werifimable on hitps e s e ataetro gobues] | Fecha defima 131142015

Doananhs [rnivedo oo CEY por: DIRECTION GEMNERM DEL ChTASTRO
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) Pilza, che la Constibucldn, 1
@!!!!. oy
2 Tels. 921 40 &1 M - 921 40 68 21
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL Fax 921 40 68 23
DE SEGOWIA secov E=mail: avto@aytosancristobal.com

INFORME TECNICO

ASUNTO: Solicitud de Informacion Urbanistica de la Parcela con la siguiente
referencia catastral 402804002005030000K, parcela 503, poligono 2.

A peticion del limo. Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de San Cristdbal de
Segovia, y para completar la informacion aportada a la empresa TINSA, para la
valoracion de las parcelas sujelas a expropiacion en las NUM de San Cristdbal da
Segovia, se emite el presente informe:

INFORME URBANISTICO:

Marmativa en vigor:
Ley de Ordenacion de la Edificacidn 1989
Ley 51288, De 8 De Abri, De Urbanismo de Castila y Ledn,
Decrelo por el que se modifica el Decrelo 222004, de 28 De Enero, Por & que 58
aprueba el Reglamenio @ Urbanismo de Castilla ¥ Ledn.
Modificaciones de la Lay 51999, De 8 De Abril, De Urbanisma de Gashila y Ledn.
Modificaciones del Decrelo 22/2004, de 29 De Enero, Por el que se apruiaba of
Reglamenio e Urbanismo de Caslila Y Ledn,
Ordananza municipal de ahormo en &l consumo da agua.
Narmas Urbanisticas Municipales publicadas ef 28 de marzo de 2015
Pian Parctal El Terracillo
Pian Parcial Montecorredores
ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA PARA EL SLIMINISTRO DE AGUA
2007 MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS, MEDICION DE ALTURA DE
CORNISA EN 5. URBLE

12 - Andlisis de la Normativa Urbanistica aplicable:

La parcela objeto de la solicilud se encuentra incluida en Suelo Rural, fusra del
limite del suele urbano (ver plano P.0.1 plano de clasificacidn de suelo), y rodeado
por suelo rdstico con proteccion Matural. La parcela, forma parte de los sistemas
generales previsto en el municipio por las Mormas Urbanisticas de Planeamiento,
aprobadas definitivamente por la Comisién Temitorial de Urbanismo de Segovia
con fecha 28 de marze de 2015 y vigentes en el Términe Municipal de San
Cristdbal en la fecha 28-12-2.015:

Sistemas generales previstos por las NUM:
- Identificacion: 5G 1
- Tipo: Sistema General de equipamientos
- Localizacion: parcela 503 del poligono 2
- Caracter: Publico
- Sistema de obtencion de suslo: exproplacién.
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REGISTRC DE LA FROFIEDAD DE SEGOVIA NUMEROD 3
FECHA DE EMISION: QUINCE DE DICIEMERE DEL ARD DOS MIL QUINCE

Para informacidn de consumidores se hace constar qgue la manifestacidn de loz libros
por eska Nota Simple Informativa se hace pon los efectes gue expresa el art. 332 del
Beglamenta Hipotecario, y que sdla la certificacién acredita, en perjulcie de
tercoro, la libertad o gravamen de los bienes inmeebles, segin dispone el art, 225 de
la Ley Hipatecaria,

= B DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE 5AN CRISTOBAL DE SEGOVIA HN™: 1342 IDUFIR: 4000000770636
Maturaleza de la Einca: Ridstlea

Via Publica: PARAJE ZARZAS

Poligeno: 2 Parcela: 503

Superficie: con una superficie del terreno de velintitres areas clncuenta ¥y una
centlareas cuatre mil echoclentos centimetros cuadrados

TITULARIDADES

NOMBRE TITULRR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

T N — ey e e St e i o R = e e eV P S S ———————— SN W e

GIL LUCIANEZ, FRANCISCO JAVIER 3255672E
33,333333% (1/3) del plenc dominio con caracter privativo.

GIL LUCIANEE, CARIDAD 33522158
33,333333% (1/3) del plens dominie con carbeter privative.

GIL LUCIARER, MARIA FUENCISLA 33704130
33,333333% (1/3) del plens dominia con cardcter privative.

CARGAS

KO hay cargas registradas

Dogumentos relativos a la fimca presentadeos y pendientes de despacho, wvigente el
asiento de prosentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterlor a la fecha de
expadicidn de la presente nokbat

BD hay documentos pendientes de despacho

AVISOD: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de expedicidn de
la presente nota, antes de la apertura del diarie.

————hADVERTENCIAS ——-

I. A loa efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1938, de 17 de
diciembre, se hace constar gue: la eguivalencia de Eures dode las cantidades
expresadas en uwnidad de cuenta Pesetas 4 gue se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, gque eas de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tilene wvalor purasente indicative, careciendo de

garantia, pwes la libartad o gravamen de lo= bienss ipscritos, solo se acredita
en perjulcio de tercers, por certificacidn del reglatro (Articulo 225 de la Ley

Hipotecaria)

3. Queda prohikida la dincorporacidn de los datos que constan en la preaente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas pafsdhcdnsulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expres 'gap;_.l'd'l'un_!nl_e de
procedencia (Instruceidn de la D.G.R.N, 17/02/98; B.0.E. 17/02/88)

[
4, Esta Informacidn no surte les efectos regulados en el art. 354-a ded Reglamenbo
Hipotecario. 1

Pl N § L :I-
MOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOM: 1342 Pag: 1do 2
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5. A los afectes de la Ley Orgdnica 15/1899 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Dates de cardcter personal queda informade de gues

a. Conforma a lo dispuesto es las cldusulas informativas incluidas en el
models de solicitud los dates personalas sxpresades en el presente
dacumente han sido Incorporados a les libros de eate Registro y a los
Fichsroa gque se llevan en base a dichos libres, cuyo respensable es el
Registrador.

b, En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, &€
reconoce @ los interesadeos los derechos de accesn, rectificacidn, cancelacion
oposicidn establecidos en la Ley orgdnica citada pudiendo ejercitarloa dirigiends un
eszerito a la direccién del Registro.

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE NWUM; 1342 Pap: 2do 2
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9.6.2. FINCA 2. SISTEMA GENERAL 5G2.

N° FINCA 2

SISTEMA GENERAL SG-2
Herederos de Porras Isla

TITULARIDAD NOMBRE Fernandez Sanz Francisco
Calle Marqués de Urquijo 38, 3°

DOMICILIO Dc, 28008, Madrid.
FINCA REGISTRAL No consta.
REFERENCIA CATASTRAL 40280A002005040000KJ
POLIGONO: 2
PARCELA: 504
USoO: Prado o pradera de regadio 02
SUP. CATASTRAL (m?) 1.125,00
SUP. EXPROPIADA (m?) 1.125,00 m?
VALOR UNITARIO 1,16 €/m’s
VALOR TOTAL 1.305,00 €
PREMIO DE AFECCION (5%) 0,06 €/m’s

67,50 €
TOTAL JUSTIPRECIO 1.372,50€

El valor total a indemnizar para la FINCA 2 del Proyecto de Expropiacion por tasacion conjunta
tiene por objeto concretar las fincas, datos y valoracion de las parcelas o propiedades que deben
obtenerse para el desarrollo de los sistemas generarles previstos en en las Normas Urbanisticas
Municipales de San Cristobal de Segovia, resulta de 1.372,50€ (MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
DOS EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS).
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]
[m mep g, P .. CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

SRR AHTO b
Pigina |

Datos del Certificado
Solicltanter AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)

Finalidad: deicrminncion titlsr porn expropisciones

Fecha de emdsion: 180 1/2015

Ll verncidml del conlenido de este certificado puede co :thm:ae en www.calasivoseh.es, de acuerda con lo dispoesio en In Resolusién de |
In Direccitn Geweral del Calasiro de fechn 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diclambine de 2008)

Chdigo Segure de Veriflencitn:  HRPM I FADXFATIAGE {verificable en hitps:fwoay.sedecatasim,gob.cs)

Criterios de Basqueda de la Informacion |

Tipo: Certificada de bien inmuehle
Referencin catngtral:  J0XE0AODDNDS0HOD008 )

El presente documento cortlftea que en i Base de Datos Nacional del Catastro, que bn sids comsltadn utlllzando los eriterios seialsdos,
figuran los dutas eatnstenbes que a cantinuackn se relacionan:

DBATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencin calasimal; A0280A00200504 00008
Luocalizacidn: I'M?ﬂun 2 Parcala 504
FRESNOS, SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIAY
Clase: Riislico
Copficienle de participacidn: 100, 200000 %
Valor calnsiral susbo; 000 €
Vilor calasiral construccion: 0,00 ¢
Valor catnsiral: INME
Adio vabar; 2015

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL

Nombre: PORKAS ISLA FERNANDEZ SANZ FRANCISCO (HEREDERGS DE)
MIFICIF: 008523608
Diomicilio Aeeal: CL MARQUES DE UROQUIID 38 PI:03 Pi:DC

28008 MADRID (MADRID) |
Dierecho: 100,00% de Propiecnd

DATE DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUERLE
Laocalizacién; TPal 2 Parcela S04

FRESNOS. SAN CRISTORAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)
Suporfice suelo: 1125 m2

Dosumenio fimsde con OS5V pom: DR ECTION DENEAAL DEL CATASTRO
. CE% HOPSIFI0KFATIAGE [varficabie on SHps.twis Sedecaiasirs. oo on) | Facha de Tima: £ 12005

ELEMENTOS CONSTHUIDOS DEL DIEN INMUERLE

Mo hay infornsscion da locales

CULTIVINS
Subparcelas Clase de culiive Iniensidad prodiscdiva Superficie Valor catasiral
o PR Prio o Praderns de regadio a2 | 0,1125 Ha 12103 €

L imformacitn que contlens: el presnle certificado sélo podr utilizarse parn el ejercicio de las compelencins de
AYUNTAMIEN DE SAN CRISTOBAL DE SEQOY A SEOOVIA)
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Seile Electrdanion ibel Catastro |
Cerificado Catis il Telemilico
Piiginn 2

Mormativa Bisica

= Tantey wefandide e |a Ley del Catzairo [mmvobilianks, aprebare por Teal Decrein Legishitivo L34, de § da mar (R OF. & de mago de 10048} ]

- Ley Oephnicn 18719349, de |5 di Diciember, dio Proteccides de Dates do Cardcter Persoral |

= Ley 31902, de 26 da Bovieribe, da Régimm Juridics de b Adminisesciones Piblice y del procedimieio Adve sy Camin i

= Hesoduciiu i la Direcsidn (hemeral ile] Catastio de 24 de Maviesibia da 2008 (BO-E. 8 de Dicizabie de 2008)

« Reall Deecrein 41720060, de 7 de abeil, por ol que se dessmolla el iexio refodde de In Ley del Catasre Inmobilisne, aprebado por
el Real Doceeio Legishutivo 152088, da 3 de marzo (B de 24 de abeil de 3006)

P'ora cupliquier aclaracide, poede lamar o b Linea Divecia del Caiastro 902 37 36 35 0 consslinr nessin Carin da Sorvicios ea www, catmiremich ee

C5V: HOPIFE0XFATIAGE (varfizable o hivss Ve Sedecaiaite cob se) | Facha de e 112015

Decumenin frmads: son G5V por: AECCION GEKERAL DEL CATASTRO

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313. CIF: A-78029774
tinsainfo@tinsa.es www.tinsa.es



Expediente N° SG-00130/16-1W

PROYECTO EXPROPIACION SISTEMAS GENERALES.

"

I
)

I

AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA.

Fecha: 31/03/2016

Pagina 75 de 131

a0 AT oo e

SLOZM LM (Bl R B0 | (55 ol curseieoapas wdvr Sdim U epqeiE) WIrEars
Ol LEVLWD 0 WREINGD NOEIDFHIO

SALNVANITOD 30 OXINY M3

0d Jop FE i B8] 9 eiala @ Rad auemgn
wipod 0908 ‘LIESTIED B0 [CUOIEN SHIE] 30 A5TE B B Sopeicdioog) S0P 50| Bfa)a opengian aisg

)

noo3s] vINGDSS 30 TYEOLSTHD NVS "SONSIHA 507

05 Fleased Z ouclinod
EETE

FT1EININNI T3 3I3NILHId 3N0 V1V VINIE V130 SOLVT

Tl il = 80 ﬂ__._ﬂ.w -
. i

. 1

]

pepayday _.ﬁ.m.ﬁwﬁ .

[y oraavi 200z

204 £04d §E ONINDMEN 30 S3IN0DUYN 12
gl L -

=0l

0 SOENIRE OJSTINVED ZHYS ZO0MYHEES W15 SWHH0s
AT L VLRGN A SO 15

avaMyInill 3a soLva

_ o0'0 E_ﬂiﬂg

O00000'00L
Ve

“Jﬂﬂurlﬂ.ﬂuﬂﬂm
_Hﬂqﬂ._ _ 20 oipeba: ap sesaprid o opusd] oueby

[vA0935] YIADDES 30 TYEDLSIHD NY'S "SONSTHL 501 |

SL0T 0'ezE

. . OIS N uﬁn
¥IA0935 =0 ERUINIq YIADD3S 30 TYAOLSIE NS 3p oiaitn
YIILSNY YZITVANLYN 30 S3183NNNI SINTIE

YOI A YAILAI¥OS3A TYLSVLYD NORYIIILYED

#IS PR Z oucBiog 7
" o
3783NNNIT30 S0LVa
L E:a:gsgaﬁaﬁm
seuomenddys 2ied JB|N)) UNDEURILSIER  IPER(IEW

§LOZ 5P BIQUWSIACK BP §| ' SSHOSIY IUDIS|WS 3P BYIad
[vin093s] MIACSES 30 TWROLSHD NYS 30 OLNIINYLNNAY SuEmDles

S4TCT R i
CIUNE IR e DY ENCCH SN & &>
weae | e
~ Sl [ 5
. RIS MO WYL TOE

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313. CIF: A-78029774

www.tinsa.es

tinsainfo@tinsa.es



Expediente N° SG-00130/16-1W

PROYECTO EXPROPIACION SISTEMAS GENERALES.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA.
Fecha: 31/03/2016

Pagina 76 de 131

m REHR 6 MR guciuinmn  joncidicn RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 17

LEFA ST - KE
40260A002005000000KU | [Poliganc 2 Parcels 508 r“w 578

LOS FRESNDS, 5AN CRISTOBAL DE SEGOVIA [BEGOVIAL

|mu.uim'| PLAZA ALONSO RUFINA |

pmgmrmey
CL ALFORSO VI 20 PLO3 PLDCH
| 40004 SEGOVIA [SEGOVIA]

EREICAEATAL oo wiexn _— M““' n"'—|
B343445VL0I24S0001 PE oM ESIFmDﬂMH CRISTOBAL 4 g T8

SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA] |

ARELICGE T FRAIEE JAATON SOCIAL
|ﬂuumm | AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA

o b FEkeCAl
PZ COMESTITUCION [DE]JILA] 1

40187 BAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

. MOCALTATE
40280A002005030000K1 Paligans 2 Parcala 503 2427

LOS FRESNDS, SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

(oassseraz] (Ol LuciAREz savien =~

Lol
L INDEFENDENCIA-LA 11 PLO3 PLB
40002 BEGOVIA [FEGOVIA]

LiECAL kA CATASTRAL
Paoligono 2 Parcela 500 I ]

LOS FRESNDS. SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

EREWCIA CATASTIAL
|£ 4020000200 5080000KS

CEV: TEASHISEESAESIEM (variNcabie an B e Sedecriein. gaboes] | Facha de Tma: 18112015

Dozumants firesda con C3V por:. DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

: JCOE T HOWOEE I RAZON SOTLE,
|mmm ANDRES PLAZA SEVERIND |
CLLA ERMITA 4 = il
40197 SAN CN_STDHN_ DE SEGOVIA [SEGOVIA]
S— L T — ————— F
40200AD02005070000KZ | | Paligane 2 Parcata s07 as |

LOS FRESNOS. 8AN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA] |

APEALICCE ¥ WORRIEE JEATOM SOCIAL
|UHHB-‘IIH MARTIN GARRIDD M ESPERANIA

DAL AL —
CM SAN ANTONIO 12

40157 SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]
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CATTANA D8 EFTADD .

m BEBRIR %ﬁmﬂm PUEOIMGDMA o bt ﬂﬁmmﬂunErwnE}E COLINDANTES

cel Caleatne

i Wi
280A00
' l ABZBOADDRODSOS000KE Paligone 2 Parcala 505 b f” oo

LOE FRESNOS. SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]
#F ¥ HOSTIRR ) FAROT SOCHL
03420810 MARTIN GARRIDD M ESPERANZA |

COACRIDMECEL
CM SAN ANTONIO 12
40197 SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

GPEAFIC CATASTRAL |

dnﬁnumunmumrw Peligons 2 Parceln 5006 et l__ M
SEGOVIA |QI§N..

CAMING DE LA RATONERA. SAN CRISTOBAL DE

PAD00040H AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA —
et ea LELTL e

40187 SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGDVIA] |

[BERBRFYCR CAPARTRAL
[ S = e
¥ 1 L. -
- E = LIMITE DE SUELD DE NATURALEZA URBANA I

C8V: TGASHDSBERSERIEM {verificable e hiips: Fewe sedecmasim gobuns) | Facks da frma: 1871505

Documenio Trmada con CHV por: DIRECCIGM GENERAL DEL CATASTRD
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g Plza. de la Constitucldn, 1
@‘r CPamay
- Tels, 821 40 &1 M - 921 40 68 N
AYLUNTAMIENTO DF SAN CRISTOBAL Fae 921 40 68 23
DE SEGOVIA secoan E-mail: ayto@aytosancristobalcom

INFORME TECNICO

ASUNTO: Solicitud de Informacién Urbanistica de la Parcela con la sigulante
raferencia catastral 40280A002005040000K), parcela 504, poligeno 2.

A peticidn del limo. Sr. Alcalde-Prasidenta del Ayuntamiento de San Cristdbal de
Segovia, y para completar la informacién aportada a la empresa TINSA, para |a
valoracién de las parcelas sujetas a expropiacién et las NUM de San Cristobal de
Saegovia, se emite el prasante informa:

INFORME URBANISTICO:

MWormativa en vigor:
Lay de Ordenacian de fs Edificacian 1999
Ley 51999, De & De Abil, De Urbanismo de Castilla y Ledn.
Decrelo por el que se modifica ef Decrefo 22/2004, da 289 De Enaro, Por el que sa
aprueba el Reglamento e Urbamizmo de Caslilla ¥ Ledn.
Modificaciones de la Ley 51939, De 8 De Abril, De Urbanismo de Castilla ¥ Ledn.
Madificaciones del Decrefo 22/2004, de 28 De Enero, Por el que se aprueba e
Reglamento e Urbanismo de Casfila ¥ Ledn.
Ordenanza municipal de ahorro on ol consumo de agua.
Narmas Urbanisticas Municipales publicadas el 28 de marzo de 2015
Plan Parcigl EI Terradillo
Flan Parcial Montecorredarss
OROENANZA REGULADORA DE LA TASA PARA EL SUMINISTRO DE AGUA
2007 MODIFICACION PUNTUAL DE NN 55 MEDICION DE ALTURA DE
CORNISA EN 5. URBLE

19.- Andlisis de |a Normativa Urbanistica aplicable:

La parcela objeto de la solicitud se encuentra incluida en Suelo Rural, fuera del
limite del suelo urbano {ver plano P.0.1 planc de clasificacidn de suelo), y rodeado
por suelo ristico con proteccién MNatural. La parcela, forma parte de los sistemas
generales previsto en el municipio por las Mermas Urbanisticas de Planeamienta,
aprobadas definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Segovia
con fecha 28 de marzo de 2015 y vigentes en el Término Municipal de San
Cristdbal en |a fecha 28-12-2.015:

Sistemas generales previstos por las MURM:
- ldentificacion: 5G 2
- Tipe: Sistema General de equipamiantos
- Localizacion: parcala 504 del poligono 2.
= Caracter; Plblico
- Sisterma de oblencidn de suelo: exproplaciin.
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9.6.3. FINCA 3. SISTEMA GENERAL 5G3.

N° FINCA 3

SISTEMA GENERAL SG-3
Herederos de Porras Isla

TITULARIDAD NOMBRE: Fernandez Sanz Francisco

Calle Marqués de Urquijo 38, 3°
DOMICILIO: Dc, 28008, Madrid.
FINCA REGISTRAL: No consta.
REFERENCIA CATASTRAL: 40280A006001540000KI
POLIGONO: 6
PARCELA: 154
USO: Agrario
SUP. CATASTRAL (m?) 31.730,00 m?
SUP. EXPROPIADA (m?) 16.746,88 m’
VALOR UNITARIO 1,16 €/m’s
VALOR TOTAL 19.426,38 €
PREMIO DE AFECCION (5%) 0,06 €/m’s

1.004,81 €

TOTAL JUSTIPRECIO 20.431,19 €

El valor total a indemnizar para la FINCA 3 del Proyecto de Expropiacion por tasacion conjunta
tiene por objeto concretar las fincas, datos y valoracion de las parcelas o propiedades que deben
obtenerse para el desarrollo de los sistemas generarles previstos en en las Normas Urbanisticas
Municipales de San Cristobal de Segovia, resulta de 20.431,19€ (VEINTE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y UN EUROS Y DIECINUEVE CENTIMOS).
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[m L R T - oy CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO
Péging |

Datos del Certificado
Solicltnnfe: AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)

Finadldad: determinacion titlar porn expropiaciones

Fecha de emislén: 1871172005

L veraciibad del contenido de este cenl ieado puede compeabarse en www.ealastromeh.es, de soperdo con lo dispucsio en |a Resolucidn de
In Direcclda General del Cotsiro de fecha 24 de mm...ﬁ??@m (BOE R de Dicienbre de 2008)

Cédigo Sepuro de Verifienclin:  MFPYTAPDFTREES 0] (verificable en hitpsswww sedecatasive. gob.es)

Criterios de Blisqueda de la Informacién

Tipo: Certificado de bien inmuelble
Referencia eatastrnl;  402ER0A00600 | S40000K1

El presente docunento certifica que en bn Base de Datos Maclonnl del Catastre, que ha sido consultnda utlizando los criterfos scinkados,
Agmran Ins dntos catastenbes gue o contnuadin se relncionnn:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE
INMUEBLE SIUETO A PROCEDIMIENTO DE VALORACION COLECTIVA CON EFECTOS 2016

Reforencia catastral: A0ZE0AIDS001 540000
Localizscin: Fal & Parcedn | 54
CABEZUELAS. SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)
Clase: Rislico
Buperficie: . 13T m2
Coeficiente de parileipacidn: 100,000000 %
Adio construceidn local principal: 1980
Vabar calnsiral suebo: 27059 €
‘abor entasiral construccidn: 4133426
Valor calastral: 441301 €
Ao valoe 2015

gob &3] | Fecha Se fens 189179015

L ]

IATOS DE TITULARIDAD CATASTHAL

Decasrmntn frmaa con C5Y por: DIREC iGN GENERAL DEL CATASTRO

CEv MFUTAPLETEBESEL feirib

Nambre: PORRAS [SLA FERNANDEZ SANZ FRANCISCO (HEREDEROSE DE)
NIFCIF: OB5ZISER
Damieilio fiscal: CL MARQUES DE URCAUILIC 38 PLOY PeDC
2E00% MADRID (MADRIDY
Dherechi: 100,00% do Propiedad

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE 8E INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Loenlizncdn: Poligone & Parceln 154
CAHEZUELAS. AN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA) |
Superficie conainda: 137 m2
Superficie suclo: 31,730 m2
Tipo Aca: Parcela comstruicn sin divisidn horizantal

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL RIEN INMUEBLE

Usa Escalera Flnimn Piserta Superficie  Tipo Reforma Fecha Reformn
AGRARIO 1 (1] [1]] 122 m2
AGRARID ] 00 0z 15 m2
CULTIVDS
Subparcelas Clase de cultivo Intensidnd productiva Superficie Valor catasiml

L] E- M'nsios 02 3,1503 Ha THERE
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Heile Eleetrdnicn del Cninstro
Certificade Catastrs] Telemiilbeo
ping 2

Ln informneidn que comtione I certificndo sk & ulilizarse para o gjercicio de [os conipelemeins da:
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)

MNormativa Biasica

~Teawn pefundids de In Ley dol Catmsiny lamehileario, apeohado por Real Decrein Legialativo 172004, de 5 de marss (BOE B de marno de 3004]
- Ley Chvgdnis 1571099, de 13 de Dicienvbee, i Proteceitn de Datos de Casdeter Peresonal
< ey 201991, ik 26 o Maviemilue, de Repines Jaddico de fas Adminisimoines Bitdice y del pocedimiong Adminisalive Comim
= Resoducida de la Dircockbo Geneiel 8 Caiasteo dz 24 de Moviombee de 2008 {10 01 1L, 8 de Dicizynboa de J038)
» Real Drecretn 41 T¥2006, de 7 dz abnl, par el que we dessrolla of texio refindido de [a Ley del hlm_'m Tmmebifizria, aprehad poi
ol Fral Dvvratn Leginlative 172004, da 5 die maren (HOE d2 24 de shril dz 2006)

Para cusluicr aclarecite, puede Namar o ba Linea Directs del Cotastres W 37 36 35 0 cosanlitar sugiies Tt de Serviciod ¢ el

ot | Fecha ds frrear 1817172015

Lk
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INFORMACION URBANISTICA.
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i Plza. de la Constituclan, 1

It
%"‘ | CP 40197
S 2 Tels, 921 40 61 M - 921 40 68 21
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL Fax, 921 40 68 23
DE SEGOMIA secovim E-mall: aytof@ aytosancristobal com

~ INFORME TECNICO

ASUNTO: Solicitud da Informacion Urbanistica de la Parcela con la siguiente
referencia catastral 40280A006001540000KI1, parcela 154, poligono 6.

A peticion del llmo. Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de San Cristobal de
Seqovia, y para completar la informacion aportada a la empresa TINSA, para la
valoracion de las parcelas sujetas a expropiacion en las NUM de San Cristdbal de
Segovia, se emile el presenta informe:

INFORME URBANISTICO:

Mormativa en vigor:
Ley de Oydenacian de la Edificacion 1299
Ley 51889, D& & De Abni, De Urbanisma de Casfilla y Ledn,
Decralo por of gue o modifica ef Decrefo 22/2004, de 29 Ds Ensero, Por el gue 58
apriieha el Reglamenta e Urbanismo de Casfita ¥ Ladn.
Madificaciones de ia Ley 57998, De 8 De Abrl, De Urbanismo de Castila y Ledn.
Modificacionss del Decreto 22/2004, de 29 De Enero, Por el que se sprueba el
Regizmenfo e Urbanismo de Castifla ¥ Ledn.
Ordenanza municipal de ahorro en &l consumo de agua.
Normas Urbanisticas Municipales publicadas ef 28 de marzo de 2015
Pian Parcigl El Teradilio
Pian Parcial Montecomedores
ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA PARA EL SUMINISTRO DE AGUA
2007 MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. MEDICION DE ALTURA DE
CORNISA EN 8. URBLE

1°.- Andlisiz de la Normativa Urbanistica aplicable:

La parcela objeto de la solicitud se encuentra incluida en Suelo Rural, fuera del
limite del suelo urbano (ver plano P.0O.1 plano de clasificacion de suelo), y rodeado
por suelo ristico comin. La parcela, forma parte de los sistemas generales
pravisto en el municipio por las Normas Urbanisticas de Planeamiento, aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia con fecha 28
de marzo de 2015 y vigenles en el Término Municipal de San Cristdbal en la
fecha 28-12-2.015:

Sistemas generales previstos por las MUM:
- Tipo: Sistema General de servicios urbanos
- Localizacién: 1681500 m? en la parcela 154 del poligono B, segin
delimitacion en planos de ordenacian.
- Caracter: Pablico
- Sistema de obtencidn de suelo: expropiacion,
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9.6.4. FINCA 4. SISTEMA GENERAL 5G4.

Ne° FINCA 4
SISTEMA GENERAL SG-4
TITULARIDAD NOMBRE Andrés Velasco Nemesio

Calle Iglesia-San Cristobal 5,
40194, Palazuelo de Eresma

DOMICILIO (Segovia).

1804 (Registro de la propiedad
FINCA REGISTRAL de Segovia n° 3)
REFERENCIA CATASTRAL: 40280A004000040000KR
POLIGONO: 4
PARCELA: 4
UsoO: Prado o pradera de regadio 02
SUP. CATASTRAL (m?) 50.204,00 m?
SUP. EXPROPIADA (m?) 23.149,87 m?
VALOR UNITARIO 1,16 €/m’s
VALOR TOTAL 26.853,85 €
PREMIO DE AFECCION (5%) 0,06 €/m’s

1.388,99 €

TOTAL JUSTIPRECIO 28.242,84 €

El valor total a indemnizar para la FINCA 4 del Proyecto de Expropiacion por tasacion conjunta
tiene por objeto concretar las fincas, datos y valoracion de las parcelas o propiedades que deben
obtenerse para el desarrollo de los sistemas generarles previstos en en las Normas Urbanisticas
Municipales de San Cristobal de Segovia, resulta de 28.242,84€ (VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS).
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FINCA TITULAR REGISTRAL NIF TOMO LIBRO

1804 ALVARO SASTRE, MARIANO
ANDRES LAZARO, FRANCISCO

GARCIA LOBO, EPIFANIO

VELASCO GARRIDO, MARIANO

ALVARO PUENTE, TIBURCIO

PASTOR VELASCO, JUAN

VELASCO ANDRES, PABLO 33973188

VELASCO PLAZA, ANDRES 3412973A 4179
VELASCO PLAZA, JULIO 3418358Y 4179
VELASCO PLAZA, MARIA GLORIA 034206150 4179

33
33
33

FoLIO

62
62
62
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PARTICIPACION REGISTRO
25,000000% SEGOVIA 3
12,500000% SEGOVIA 3
12,500000% SEGOVIA 3
20,833300% SEGOVIA 3
12,500000% SEGOVIA 3
8,333300% SEGOVIA 3
5,555600% SEGOVIA 3
0,925926% SEGOVIA 3
0,925926% SEGOVIA 3
0,925926% SEGOVIA 3
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g ]
ey Em CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO
3 mm !mlhv\ﬂ-.ﬂl

Trdgina |

Datos del Certificadn

Saligitnnte: AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)

Flunbldad:  determinacion tialar pam expropisciones

Focha de emisién: 1871102015

La verscidad del comlenido de este cerlificado puede co lﬂl:gmtlnntm weww.catasiro, meh.es, de acuerda con lo dispuesio en b Resolucion de
In Diireccidn General del Catasiro de fecha 24 de Moviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembee de 2008)

Céhiligo Seguro de Verifleneldn:  STOTTTHIHEININ (verificable en htips:fowww. sedecainsio, gabues)

Criterios de Basgueda de la Informaciin

Tpo:  Certificudo de béen fnmumeble
Referencin catasteal:  S02E0ANMOIMIM0000K R

El presente documiento certificn que en ln Base de Datos Nacloial del Catnstra, que ba sido consulizla atilizando los eriteries sefialndos,
figuran les datos catustrales que n eailimmcin se relacionain:

IWUTORS DEL BIEX INMUEBLE

B
]
E
k]
i
Referencia catnstral: A0 280ARD4 DI04 0000K R EE
Localimaciiin; Podigono 4 Parcela 4 2
CERCA DE LA CASA. SAN CRESTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA) 3
Clase: Ristico o
Coefleinibe de pariscipacitn: 100000000 %% =1
‘abor catasiral suola: D913R1E
‘Vhlor catasiral constriceldn: 0,00 €
Wolar cotasiml; 991382 € He
Adio valor: , 2015 5
e
Y
o
DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL Eg
Normbore: ANDRES VELASCO NEMESIO E
HNIF/CIF: 03266541N B
Damicilio fiscal: CLIGLESIA-SAN CRISTOBAL 5
40194 PALAZUELDS DE ERESMA (SEGOVIA) E
Derechn: 100,00% de Propiednd
g
DATES DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE EE
Localizacifn; Poligana 4 Parcela 4
CERCA DE LA CASA, SAN CRISTORAL DE SEGOYIA (SEGOVIA)
Superfice swelo: 50.204 m2 :

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Mo hay informacidn de locales

CULTIVOS
Subparcelas L‘I:&eu]n:-~ culibvi Inteigidad productiva Superficie Vabor calasiml
o PR Prado o Praderas de regadio 0 5,0204 Ha 991382 €

La informacidn que contiens ¢l presente certificado sdlo I:lol:h!u wlilizarse pam el gjercicio de Ins compelencins de:
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)
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Beile Electrfnicn del Catasiro
Certlficado Colasiml Telemilico
Pigina 2
Normativa Basica
= |
= Tenlo rifimadido de ha Ley del Cataspo busobslinrio, @ peobads por Real Decveio Leglslan 102004, de 5 de niame (80U 3 de miws de 2004) = |
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) s s | e ANEXO
&m SEERIR %mm T Lo RELACION DE FINCAS COLINDANTES

del Calaina

Eﬂﬂmﬂm.% HOJA 1A
D000KR
i' e 020000400 TSIR00OKX | [Potigona 4 Parcets 8 ga8

CERCA ENMEDIO. SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

(32626256 AMDRES PLAZA SANTIAGO DE |

POAELD FIICE,
CL LA ERMITA 6 e
40197 SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

JOGM IPACK
| ADZE0AN04020050000K 5 Faligano 4 Parcala 9008 2453
ARROYD DEL VALLE. AN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA] '

FILAHICE 7 I | AR Bl
Q4T o010 CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERD |

FRRCILD FEAL
CLMURD &
47004 VALLADOLID [VALLADOLIO)

A MOCAHLITACEAT M|
I A02E0A0020900T0000KL Palifione 4 Parcela 2007 L _

CAMING CEREZC, BAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGOVIA]

PA000040H AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA ]

DESALE I P
R PONOTTUCICGH DR MY
40187 SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA [SEGONIA]

CEV: EVELOVMRESAGCHAT [werficabie an hipaiwww. tedecaiasinogob.as) | Fecha de firmar 187112015

Documenio frmado con G5V por: DIRECCION GEMERAL DEL CATASTRO
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Plza, de la Constitucidn, 1

C.RAg?

2 ) Tels, 921 40 &1 M - 921 40 68 21
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL Fax. 921 40 68 23
DE SEGOVIA mecoiia) E-mall: ayto@aytosancristobalcom

INFORME TECNICO

ASUNTO: Solicitud de Informacion Urbanistica de la FParcela con la sigulente
referencia catastral 40280A004000040000KR, parcela 4, paligono 4.

A peticién del llmo. Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de San Cristobal de
Segovia, y para completar la informacion aportada a la empresa TINSA, para la
valoracién de las parcelas sujetas a expropiacion en las NUM de San Cristobal de
Segovia, se emite el presente informe:

INFORME URBANISTICO:

Mormativa en vigaor:
Lay de Ordenacidn de la Edificaciin 1999
Lay 54929, De 8 Da Abni, De Urbanizmo de Cashilla y Ledn,
Decreto por &l que se madifica e Decreto 222004, de 29 De Enera, FPar el que se
aprueba el Reglamento e Urbanisma de Castila ¥ Ledn.
Modificaciones da la Lay 5/1989, De & De Abnl, De Urbanismao de Castila y Ledin.
Medificaciones dal Decrato 222004, de 29 De Enero, Por el que se sprueha af
Reglamento @ Urbanizsmo de Castila Y Ledn.
Ordenanza mumnicipal de ahorro en el consuma de agua,
Normas Urbanisticas Municipales publicadas ef 28 de marzo de 2015
Fian Parcial El Terradiio
Plan Parclal Monlecorredoves
ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA PARA EL SUMINISTRO DE AGUA
2007 MODIFICACION PUNTUAL DE NN.B5. MEDICION DE ALTURA DE
CORNISA EN 5. URBLE

1°.- Analisis de la Normativa Urbanistica aplicable:

La parcela objelo de la solicilud sa encuentra inciuida en Suelo Rural, fuera dal
limite del suelo urbane (ver plano P.0.1 plano de clasificacion de suelo), y rodeado
por susle rustico con proteccidn natural. La parcela, ferma parte de los sistemas
penerales previsto en el municipio per las Normas Urbanisticas de Planeamiento,
aprobadas definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Segovia
con fecha 28 de marzo de 2015 y vigentes en al Término Municipal de San
Cristobal en |a fecha 28-12-2.015:

Sistermnas ganerales pravistos por las NUM:
- Tipa: Sislema Ganeral de aspacios libres
- Localizacidn: 43,881,76 m® en las parcelas 4 y 5 del poligono 4, segin
delimitacidn en planos de ordenacian,
- Carécter: Pdblico
- Sistema de obtencidn de suelo: expropiacion.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313. CIF: A-78029774
tinsainfo@tinsa.es www.tinsa.es



Ingeniero de la Edificacion
Experto en Derecho Urbanistico

Expediente N° SG-00130/16-1W

PROYECTO EXPROPIACION SISTEMAS GENERALES.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA.
Fecha: 31/03/2016

Pagina 112 de 131

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313. CIF: A-78029774

tinsainfo@tinsa.es www.tinsa.es



DOCUMENTACION REGISTRAL.

Expediente No SG-00130/16-1W

PROYECTO EXPROPIACION SISTEMAS GENERALES.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA.
Fecha: 31/03/2016

Pagina 113 de 131

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313. CIF: A-78029774

tinsainfo@tinsa.es

www.tinsa.es



Expediente N° SG-00130/16-1W

PROYECTO EXPROPIACION SISTEMAS GENERALES.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA.
Fecha: 31/03/2016

Pagina 114 de 131

REGISTRO DE LA PFROFIEDAD DE SEGOVIA NUMERO 3
FECHA DE EMISION: QUINCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE

Para informacidén de consumidores se hace constar que Ia manifestacidn de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.33Z2 del
Reglaments Hipotecarle, y gue sdle la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuecbles, segién dispona el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

— _ DESCRIFPCION DE LA FINCA
FINCA DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIMA RY; 1804 IDUFIR: 40008000292881
Haturaleza de la finca: Rastica

via Publica: PARAJE CERCA DE LA CASA

Superficie: con una superficie del terrenc de cincoe hectireas ochenta y clnco areas
diecinueve centiidreas

PRADO

TITULARLIDADES

NKOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ALVARD SASTRE, MARIAND
25,000000% {(6/24) del plenc dominio por titulo de compraventa con cardacter
privativa.
AMDRES LAEARD, FRANCISCO
12,500000% (3/24) del plenc dominio por titulo de compraventa con cardcter
privative.
GARCIA LOBO, EPIFANIO
12,500000% (3/24) del plenc dominic por titule de compraventa con cardcter
privativa.
VELASCO GARRIDO, MARIAND
20,833333% (5/724) dal plang dominio por titule de compraventa con cardcter
privativa.
ALVARD FUENTE, TIBURCIO
12,500000% (3/24) del plene dominic por titule de compraventa con caracter
privativa,
FASTOR VELASCO, JUAN
B,333333% (2/24) del plenc dominico por titulo de compraventa con caracter
privativa,
VELASCO ANDRES, PARBLO 33373188
5,555556% (1/18) del pleno dominic por titile de eompraventa con caracter
privativo,
VELASCO PLAZA, ANDRES 3412973A 4179 33 62 1
0,925926% (1/108) del plenoc dominie por Etitule de expediente de dominio con
cardcter privativo.
VELASCO PLAZA, JULIO 341835BY 4179 a3 62 4
0,925926% (1/108) del plene dominie por titulo de expediente de dominio con
caracter privativa,
VELASCO PLAZA, MARIA GLORIA 03.420.615-0 4179 a3 B2 4
0,925926% (1/108) del plenc deominie por tituleo de expediente de dominio comn
carActar privativa,

Don Marlano Alvaro Sastre, don Franclece Andrés Lézaro, don Epifania Garela Lobo,
don Mariano Velasco Garrido, don Tiburcio Alvaroc Puente, don Juan-HBSTRE Velasco ¥y
don Pablo Velasco Andrés adguirieron las participacidn de las  ghe son doefdos por
titula de compraventa, en estado de casados, sin gue conaté cel” nembre ' de sus
esposas, segin la inseripeién 3% de fecha velnte de Noviembis  de imil favesientos
seis.

CRARGRE

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE NUM: 1804 SONTT 'phgiade 2
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HO hay cargas reglstradas

Docusentos telativos A la finca presentados y pendientes de despache, wigente al
aniento de presentacidn, al clerre del Libroe Diarioc da]l dla anterior a la fecha de
gxpedicién do la presente noba:

HO hay documentas pendientes de despacho

AVISO: Los datcs consignados en la presente nota oo refieren al dia de expedicidn de
ia presente pota, antes de l4 apertura del diario.

=== ADVERTENC IAS -~~~ =

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 1071998, de 1T de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros da las cantidsades
axpresadas eon unidad de cuenta Pesetas a gue se relfiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidsdea por el tipe oficial de
conversidn, gue os ode [66,106 pesetas.

2, Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicative, careciendo de
garantla, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicic de tercero, por certificacidn del registro {Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacida de loa datos gue constan en la presente
informacldn registral a ficheroa o bases de datos informdticas pesa la consulta
individualizads de personas fisicas o juridicas, incluso expréfando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/%8; B.0.E. I?/qi".?'ﬂ!

4. Esta Informacidn po surte los efectos regulados en el art, 35d-o del peglamento
Mipotecario. A 3

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 1571989 de 11 da diciembré, de Proteccidn de
Datos de cardcter persopal gueds Informado de gue: AF)

A, Conforse a lo dispuesto en las cidusulas informativas incluldas en el
modelo oe solicitud los datos personales eéexpresados en @l presente
documento han sido incorporados & los libros de este Registro y a los
fichoros gue sn llevan en base a dichos libros, cuye regponsable eoa =i
Registrador.

b. En cwante resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a Jos interpasdos los derechos de aceeso, rectilicacidn, cancelacidn y
oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica citads pudiendo ejercitarlos dirigiende un
escrito a la direccién del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE wiM; 1004 Phg: 2de 2
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9.6.1.FINCA 5. SISTEMA GENERAL 5G4.

N° FINCA 5
SISTEMA GENERAL SG-4
TITULARIDAD NOMBRE
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Andrés Velasco Nemesio

Calle Iglesia-San Cristobal 5,
40194, Palazuelo de Eresma

DOMICILIO (Segovia).

FINCA REGISTRAL No consta.

REFERENCIA CATASTRAL: 40280A004000050000KD
POLIGONO: 4

PARCELA: 5

UsoO: Prado o pradera de regadio 02

SUP. CATASTRAL (m?)
SUP. EXPROPIADA (m?)
VALOR UNITARIO
VALOR TOTAL

PREMIO DE AFECCION (5%)

TOTAL JUSTIPRECIO

29.040,00 m’
20.731,90 m?
1,16 €/m’s
24.049,00 €

0,06
1.243,91 €
25.292,91 €

El valor total a indemnizar para la FINCA 5 del Proyecto de Expropiacion por tasacion conjunta
tiene por objeto concretar las fincas, datos y valoracion de las parcelas o propiedades que deben
obtenerse para el desarrollo de los sistemas generarles previstos en en las Normas Urbanisticas
Municipales de San Cristébal de Segovia, resulta de 25.292,91€ (VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y DOS EUROS Y NOVENTA Y UN CENTIMOS,).
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Datos del Certificado
Selizitnnte: AVUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIAY

Finnbdad: determivacion titular pars exproplaciones

Fechn de emishin: 181152015

La veracidad del contenido de este cmlﬁudngmdu comprabarss en waw catastromeh,es, de soverdo con lo dispuesio en la Resclucidn de
I Drireccidn General del Catastro de fecha 24 de Noviembee de 2008 {BOE & de Diciembre de 2008)

Cidige Sepuro de Verificaclin:  BIKNSVZEHCRBREX) {verificable on hiltpetfvraaw sedecninstre, gob es)

Criterios de Biisqueda de Ia Informacién

Tipa: Cerlificado de blen Inmushble
Referoncla entastrnl:  J0ZB0AODODODS0000K [

El presente documento certifica que en la Bose de Datos Naclonal del Catastreo, que b sido esnsalindn utlizands las eriterios senlados,
liguran bos datos catastrales gue o continanciin se relncionan:

RATOS DEL BIEM INMUEBLE
Referencia catnsiral: A02R0A00400005B000KI
Lacalizscidn: Pollgowo 4 Parcela 3
CERCA DE LA CASA. AN CRISTOBAL DE SEGOVLA (SEGOVIA)
Clase; Riislicg
Caeficients de parficipacitn: 100,000000 ¥
Vabar catasiml spelo: S5TMAZE
Vabar calasiral constmaccidie 0,00
Vnlor calasiral: 57MARE
Afa valor 2015

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL

MNiomhre: ANDRES VELASCO NEMESIO
MIFACIF; 03266541 N
Dhansicilio fiscal: CL IGLESIA-SAN CRISTOBAL 5
40194 PALAZUELDS DE ERESMA (SEGOVIA) '
Derecha: 100,00% dle Prophedsd

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Dsusrents frmada con G5V por DRECCION GERMERAL DEL CATASTROD
CE BIXESVESHO RIRTND (weriioabi on Wiz (wwew. sedeciasim. gob o] | Fechs e frme TRT1ED1E

Localizacién: Poligono 4 Parcela 5
B CERCA DE LA CASA. SAM CRISTOBAL DE SEGOVIA (SEGOVIA)
Superficie suelo 20,040 m2

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUERLE

Mo hay informacidn de locales

CULTIVOS .
Subparcelns Clase de cultiva Tntensidad productiva Superlicle Valor calasiral
U] PR Prodo o Prederns de regadio 02 25040 Ha 57340 €

La informacitn que contiene el presents eerificado sblo poded ulilizanse | ejercicio de lns i ki
AVUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL DE SEGOVIA (SEGOVIAY - oororoo U 1as compelencias de
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“’fl Plza. de la Constituckan, 1
Q"—":’J CPRAmMg?
x Tels. 971 40 61 7 - 921 40 68 21
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL Fax. 921 40 68 23
DE SEGOVIA tsEGoVial E-mall: ayto@ aytosancristobalcom

INFORME TECNICO -

ASUNTO: Solicitud de Informacion Urbanistica de |la Parcela con la siguiente
referencia catastral 40280A004000050000KD, parcela 5, poligono 4.

A pelicion del limo. Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de San Cristobal de
Segovia, ¥ para completar la Infermacion aportada a la empresa TINSA, para la
valoracion de las parcelas sujetas a expropiacidn en las NUM de San Cristdbal de
Segovia, s8 emite el presente informe;

INFORME URBANISTICO:;

Mormativa en vigar:
Ley de Ordenacidn de la Edificacidn 1929
Ley 51938, Ds & De Abnl, Da Urbanizma da Castilfa y Ledn.
Decreto par el que se madiffica of Decreto 222004, de 29 De Enero, Por &l que se
aprusba el Reglamente a Urbanismo de Castitla ¥ Ledn.
Modificaciones de la Ley 51989, De 8 De Abni, De Urbanizmo de Castilla y Ledn.
Modificacionss de! Decrelo 2252004, de 29 De Enero, Por of gue se aprveba ef
Reglamanto & Urbanismo da Castila ¥ Ledn,
Oroananza mumicipal de ahorro en el consumo de agua.
Normas Urbanisiicas Municipales publicadas el 28 de marzo de 2015
Fiah Parcial El Terradiiio
Flan Parclal Monlecorredores
ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA PARA EL SUMINISTRO DE AGUA
2007 MODIFICACION PUNTUAL DE NN.§S. MEDICION DE ALTURA DE
CORMISA EN 5. URBLE

1% - Andlisis de la Normativa Urbanistica aplicable:

La parcela objeto de la solicilud se encuentra incluida en Suelo Rural, fuera del
limite del suelo urbano (ver plano P.0.1 plano de clasificacidn de suelo), y rodeado
por suelo nistico comin y de proteccidn natural. La parcela, forma parle de los
sistemas generales previste en el municipio per las Normas Urbanisticas de
Planeamiente, aprobadas definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo
de Segovia con fecha 28 de marzo de 2015 y vigentes en el Témino Municipal de
San Cristdbal en la fecha 28-12-2.015:

Sistemas generales previstos por las NUM:
- Tipo: Sistema General de espacios libres
- Localizacion: 43.881 76 m? en las parcelas 4 y 5 del poligono 4, segin
dalimitacion en planos de ordenacian.
- Cardcter: Plblico
- Sistema de obtencian de suslo: exprapiacién.
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Es cuanto he de informar, quien a su visla resoclverd lo que mejor proceda.
En San de Segovia a 30 de diciembre de 2015

I Técnico
Ingeniero de la Edificacion
Experio &n Derecho Urbanistico
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